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ANEXO 3. ESTADOS FINANCIEROS DEL AÑO 2021 
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ANEXO 4. PRESENTACIÓN DE ACTIVIDADES ENERO – JUNIO 2022. 

Se dio a conocer una presentación de 159 láminas en Power Point de los trabajos más 

sobresalientes durante el periodo enero a junio 2022 los cuales son: 

- DIRECTORIO TELEFÓNICO DE SERVICIOS EN EL CONDOMINIO 

- En la temporada de semana santa, un músico ambientó tanto en la playa como en 

el desayunador con canciones tocadas en saxofón. 

- En semana santa se organizaron diferentes actividades como fogatas, juegos, cine, 

etc.  

- Se compraron 40 toldos, 100 sillas tipo Adirondack, 100 sillas blancas y 100 

camastros para el área de playa. 

- Se compró la camioneta para el área de compras y la moto acuática que estaban 

en el presupuesto.  

- Se habilitó un estacionamiento temporal para las bicicletas en el sótano. 

- Se están elaborando 3 sol y sombra con estructura de acero inoxidable en la alberca 

infinitum. 

- Para evitar que el cloro tenga contacto directo con el piso se colocaron nuevos 

cloradores en las albercas.  

- Se adquieren más accesorios para el gimnasio.  

- Se habilitó una bodega extra para almacenar productos como cervezas y refrescos 

para las temporadas altas. 

- Se realizó un torneo de futbol con la finalidad de tener integración como equipo y 

una buena armonía con los compañeros de trabajo, se les hace entrega de playeras 

de Futbol que entrego el proveedor de seguridad externa, el de artículos de limpieza 

y el de fumigación para todos los compañeros de área. 

- Platillos y bebidas más vendidos de los meses enero a junio del presente año. 

- Cafetera Nespresso donada por la empresa Nestlé para capuchinos y espressos. 

- Se realizaron 2 cribas de arena en la playa y se colocaron letreros en los toldos para 

fomentar la limpieza así como también se implementó  

- Se presentó el total de registros que se han hecho en el sistema de seguridad 

biométrica por torres.  

- Se le dio mantenimiento a espejo de agua frente a Owners, se resanó y pintó la 

fachada de algunas áreas comunes como la cocina lobby, kid’s club, entre otras.  

- Se pintaron las líneas de señalamiento en el estacionamiento (sótano), también se 

colocaron letreros para las direcciones y accesos de entrada y salida del 

condominio.  

- Se cambió el piso del gimnasio 

- Elaboración y colocación de vitrinas para avisos en los elevadores 

- Se pintaron los anuncios de los locales en el estacionamiento exterior 

- Se mencionaron las actividades del Kid’s Club en semana santa  

- Se mostraron fotografías de los trabajos de Jardinería 
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Fecha: 17-ago-22

CUOTA MANTENIMIENTO:

542,247$           451,996$             90,251$               83% 17%

8,161,390$       7,955,995$         205,395$             97% 3%

8,161,390$       7,817,629$         343,761$             96% 4%

16,865,026$     16,225,619$       639,407$             96% 4%

% RECUPERACIÓN % POR RECUPERAR

CONDOMINOS 16,675,534$     16,124,981$       550,553$             97% 3%

DESARROLLADORA 189,492             100,638               88,854                  53% 47%

16,865,026       16,225,619         639,407$             

SEGUNDO TRIMESTRE 2022

TOTALES

PRIMER TRIMESTRE 2022

RESIDENCIAL ACAPULCO, A.C.

CONDOMINIO MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE

ANÁLISIS CUENTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022

CONCEPTO
CUOTA 

TRIMESTRAL

CUOTA 

RECUPERADA

CUOTA 

PENDIENTE
% RECUPERACIÓN

% POR 

RECUPERAR

CUOTAS  ANTERIORES 

 

 

 

ANEXO 5. ANÁLISIS DE CUOTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022: CUOTAS DE MANTENIMIENTO 
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Fecha: 17-ago-22

CUOTA EXTRAORDINARIA PINTURA Y PISO ETAPA 1

2,166,667$       1,939,705$         226,961$             90% 10%

2,166,667$       1,852,077$         314,589$             85% 15%

2,166,667$       1,728,024$         438,643$             80% 20%

6,500,000$       5,519,807$         980,193$             85% 15%

% RECUPERACIÓN % POR RECUPERAR

CONDOMINOS 6,211,897$       5,500,233$         711,663$             89% 11%

DESARROLLADORA 288,103             19,574                  268,530               7% 93%

6,500,000          5,519,807            980,193$             

TOTALES

ABRIL 2022

MAYO 2022

JUNIO 2022

RESIDENCIAL ACAPULCO, A.C.

CONDOMINIO MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE

ANÁLISIS CUENTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022

CONCEPTO
CUOTA 

TRIMESTRAL

CUOTA 

RECUPERADA

CUOTA 

PENDIENTE
% RECUPERACIÓN

% POR 

RECUPERAR

 

 

 

 

ANEXO 6. ANÁLISIS DE CUOTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022: CUOTA EXTRAORDINARIA DE 

PINTURA Y PISO ETAPA 1  
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Fecha: 17-ago-22

CUOTA EXTRAORDINARIA SEGURO ÁREAS COMUNES PARTE 1

316,667$           257,190$             59,477$               81% 19%

316,667$           251,694$             64,973$               79% 21%

316,667$           236,748$             79,919$               75% 25%

950,000$           745,632$             204,368$             78% 22%

% RECUPERACIÓN % POR RECUPERAR

CONDOMINOS 907,893$           742,771$             165,121$             82% 18%

DESARROLLADORA 42,107                2,861                    39,247                  7% 93%

950,000             745,632               204,368$             

TOTALES

ABRIL 2022

MAYO 2022

JUNIO 2022

RESIDENCIAL ACAPULCO, A.C.

CONDOMINIO MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE

ANÁLISIS CUENTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022

CONCEPTO
CUOTA 

TRIMESTRAL

CUOTA 

RECUPERADA

CUOTA 

PENDIENTE
% RECUPERACIÓN

% POR 

RECUPERAR

 

 

 

 

ANEXO 7. ANÁLISIS DE CUOTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022: CUOTA EXTRAORDINARIA 

SEGURO ÁREAS COMUNES ETAPA 1  
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Fecha: 17-ago-22

CUOTA EXTRAORDINARIAS OBRAS 2021

3,785,000$       3,624,753$         160,247$             96% 4%

3,785,000$       3,624,752$         160,248$             96% 4%

3,785,000$       3,603,467$         181,533$             95% 5%

3,785,000$       3,591,074$         193,926$             95% 5%

3,785,000$       3,572,373$         212,627$             94% 6%

MAYO 2021 3,785,000$       3,582,749$         202,251$             95% 5%

22,710,000$     21,599,167$       1,110,833$         95% 5%

% RECUPERACIÓN % POR RECUPERAR

CONDOMINOS 21,638,421$     21,335,815$       302,606$             99% 1%

DESARROLLADORA 1,071,579          263,352               808,227               25% 75%

22,710,000       21,599,167         1,110,833$         

DICIEMBRE 2020

ENERO 2021

FEBRERO 2021

MARZO 2021

ABRIL 2021

TOTALES

RESIDENCIAL ACAPULCO, A.C.

CONDOMINIO MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE

ANÁLISIS CUENTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022

CONCEPTO
CUOTA 

TRIMESTRAL

CUOTA 

RECUPERADA

CUOTA 

PENDIENTE
% RECUPERACIÓN

% POR 

RECUPERAR

 

 

 

 

 

ANEXO 8. ANÁLISIS DE CUOTAS POR COBRAR AL 30 JUNIO 2022: CUOTAS EXTRAORDINARIAS 

OBRAS 2021  
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RESIDENCIAL ACAPULCO AC
CONDOMINIO MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE

RESUMEN DE CUOTAS EXTRAORDINARIAS 2021

Reparacion de Albercas 9,000,000.00$     

Sistema de Vigilancia 3,960,000.00$     

Instalación de Gas 2,350,000.00$     

Construcción Barda Perimetral 6,000,000.00$     

Filtraciones estacionamiento 1,000,000.00$     

Ventilación estacionamiento 400,000.00$        

Presupuesto Cuotas Extraordinarias 2021 22,710,000.00$  22,710,000.00$  

Menos: Cuotas Extraordinarias por cobrar

Propietarios 27% 302,606.00$      

Desarrollador 73% 808,227.00$      1,110,833.00$    

100%

Igual: Cuotas Extraordinarias Cobradas

Propietarios 99% 21,335,815.00$ 

Desarrollador 1% 263,352.00$      21,599,167.00$  

100%

PRESUPUESTO 

PROVEEDOR
AHORROS

ALBERCA 8,000,000.00$     

Pago a proveedor 8,000,000.00$   

Erogaciones adiconales 290,186.00$      

Pendiente por pagar al proveedor -$                   

Menos: Total Alberca 8,290,186.00$    709,814.00$       

SISTEMA DE VIDEO-VIGILANCIA 3,499,375.00$     

Pago a proveedor 1,817,916.00$   

Erogaciones adiconales 70,751.00$        

Pendiente 2,071,333.00$   

Menos: Total Sistema de Video-vigilancia 3,960,000.00$    -$                    

INSTALACION DE GAS 2,000,000.00$     

Pago a proveedor 1,221,773.00$   

Erogaciones adiconales -$                   

Pendiente por pagar al proveedor 778,227.00$      

Menos: Total Instalación de Gas 2,000,000.00$    350,000.00$       

BARDA PERIMETRAL 1,820,000.00$     

Pago a proveedor 1,260,867.00$   

Erogaciones adiconales 34,214.00$        

Reasignación de Gas 355,814.78$      

Reasignación Otros Proyectos 203,318.23$      

Menos: Total Barda Perimetral 1,854,214.01$    4,145,785.99$    

FILTRACIONES ESTACIONAMIENTOS 1,000,000.00$     

Pago a proveedor -$                   

Erogaciones adiconales -$                   

Pendiente por Ejercer 1,000,000.00$   

Menos: Total Filtraciones Estacionamientas 1,000,000.00$    -$                    

VENTILACION ESTACIONAMIENTO 388440

Pago a proveedor 388,440.00$      

Erogaciones adiconales -$                   

Pendiente por pagar al proveedor -$                   

Menos: Total Ventilación Estacionamiento 388,440.00$       11,560.00$         

Igual: Remanente Cuotas Extraoordinarias 2021 4,106,326.99$    5,217,159.99$    

Menos: Gasto por Reconstrucción de Sismo Sep 2021 2,740,581.00$    2,740,581.00$    

Igual: Remanente Cuotas Extraordinarias 2021 1,365,745.99$    2,476,578.99$    

1,110,833.00$    

F15, 

Cuotas por 

Cobrar

1,365,745.99$    Ahorro Total

 

 

ANEXO 9. RESÚMEN DE LAS CUOTAS EXTRAORDINARIAS 2021  
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RESIDENCIAL ACAPULCO AC
CONDOMINIO MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE

RESUMEN DE AHORROS 2022

Ahorro Cuotas Extraordinarias 2021 1,365,745.99$     

Intereses Moratorios e Intereses Bancarios 600,000.00$        

Recup Cuotas por Cobrar Ejer Ants Mayor al Historico 180,872.50$        

Ahorro Piso Gym 350,000.00$        

Ahorro Total Junio 2022 2,496,618.49$     

 

 

ANEXO 10. RESUMEN DE AHORROS DE 2022 
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RESIDENCIAL ACAPULCO AC
CONDOMINIO MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE

PRESUPUESTO 2022

CUOTAS DE MANTENIMIENTO ORDINARIAS  Ppto Ene - Jun 2022  Real Ene - Jun 2022  Diferencia Variación %

INGRESOS CUOTAS MANTTO 16,322,779$              15,267,868$             1,054,911-$              -6%

INGRESOS  NETOS CUOTAS MANTTO. 16,195,624$              15,166,408$             1,029,216-$              -6%

OTROS INGRESOS 

SUMA OTROS INGRESOS -$                            1,544,084$              1,544,084$              100%

CUOTAS EJERC ANTERIORES 

SUMA CUOTAS EJERC ANTERIORES Y RECARGOS 542,247$                  451,996$                 90,251-$                   -17%

INGRESOS REALES DELEJERCICIO 16,737,872$              17,162,488$             424,617$                 3%

CUOTAS EXTRAORDINARIAS PINTURA Y PISO

INGRESOS CUOTAS EXTRAORDINARIAS PINTURA 6,500,001$                4,928,480$              1,571,521-$              -24%

CUOTAS EXTRAORDINARIAS SEGURO

INGRESOS CUOTAS EXTRAORDINARIAS SEGURO 950,000$                  571,407$                 378,593-$                 -40%

TOTAL CUOTAS EXTRAORDINARIAS 7,450,001$                5,499,887$              1,950,114-$              -26%

INVERSIONES EN ACTIVO FIJO

TOTAL INVERIONES EN ACTIVO FIJO -$                            156,128$                 156,128$                 100%

NOMINA  Ppto Ene - Jun 2022  Real Ene - Jun 2022  Diferencia Variación %

SUMA NOMINA 7,086,986$                6,940,943$              146,043-$                 -2%

CONTRIBUCIONES PATRONALES 

SUMA  CONTRIBUCIONES PATRONALES 1,773,411$                1,798,173$              24,761$                   1%

GASTOS ADICIONALES DEL PERSONAL

SUMA GASTOS ADICIONALES 119,969$                  55,120$                   64,849-$                   -54%

 SUMAS SALARIOS, CONTRIBUCIONES Y ADICIONALES 8,980,366$                8,794,236$              186,130-$                 -2%

ADMINISTRACION

SUMA GASTOS ADMINISTRACION 932,538$                  981,917$                 49,379$                   5%

OPERACIÓN

SUMA GASTOS DE OPERACIÓN 3,836,704$                3,867,411$              30,707$                   1%

MANTENIMIENTO (GASTOS RECURRENTES)

SUMA GASTOS DE MANTENIMIENTO 3,357,978$                2,738,942$              619,036-$                 -18%

SUMA GASTOS PROPIOS DEL CONDOMINIO (ORDINARIOS) 17,107,586$              16,538,634$             568,952-$                 -3%

 

 

ANEXO 11. REPORTE DE INGRESOS Y GASTOS ORDINARIOS DEL 1ER SEMESTRE DEL 2022  
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FECHA DEPTO. FALTA INCURRIDA
IMPORTE DE 

MULTAS
PAGADAS PENDIENTE POR PAGAR

1 11/01/2022 F7
POR FALTAS AL ART. 123  por estar su 

visita sola sin estar presente el propietario.
$210,556

El propietario esta haciendo 

abonos a la multa, acordando 

pagar en 6 meses

2 21/01/2022 E5
POR FALTAS AL ART. 100  Por 

estacionarse en un lugar prohibido.
$3,457 $3,457.40                                                   

3 26/01/2022 430

POR FALTAS AL ART. 47  por tener música 

fuerte en su departamento rebasando los 

decibeles permitidos

$8,644 $8,644

4 04/02/2022 E8

POR FALTAS AL ART. 21 Por estar su perro 

en el área de playa la cual uno de ellos se 

comporta de forma agresiva

$8,644 $8,644

5 12/02/2022 D22
POR FALTAS AL ART. 123  por estar su 

visita sola sin estar presente el propietario.
$30,079

 Se condono la multa por parte 

del los comités dado que 

presento documentación 

demostrando que no era renta 

vacacional  

6 03/04/2022 E4
POR FALTAS AL ART. 97  dejar a su visita 

sola sin estar presente el propietario.
$60,159 $30,000

 Por intervención del comité 

de admisión, honor y justicia 

se cobrará la multa en $30,000 

7 16/04/2022 163 POR FALTAS AL ART. 12 $8,644 $8,644

8 21/04/2022 D22
POR FALTAS AL ART. 100 por estacionarse 

en lugar prohibido.
$3,457 $3,457

9 23/04/2022 G-11
Por faltas al Art. 107 y 97 por lavar trastes en 

las regaderas de acceso playa.
$3,457 $3,457

10 30/04/2022 256
POR FALTAS AL ART. 25 por dejar ropa 

tendida en el cristal de la terraza
$3,457 $3,457

11 01/05/2022 D15

POR FALTAS AL ART. 12 Por hacer mal uso 

del mobiliario en playa en estado 

inconveniente.

$3,457 $3,457

12 13/05/2022 153

POR FALTAS AL ART. 101, 41, 12 Por tener 

música fuerte en el área de alberca y tomar las 

toallas de otro propietario.

$17,287 $17,287

13 10/07/2022 202

POR FALTAS AL ART. 12 por que un joven 

masculino (visita) se orino en el lavabo de 

mujeres

$25,066.15 $25,066.15

14 25/07/2022 430
POR FALTAS AL  ART. 21  por permitir que 

su perro se orine en las áreas comunes.
$6,914.80  $ 3,457.40

Por intervención del comité de 

A,HyJ se firmó carta 

compromiso y pago el 50% 

multa

15 29/07/2022 PHG
POR FALTAS AL ART. 12 Por ensuciar la 

alberca con excremento
$17,282 $17,282

16 15/08/2022 359
POR FALTAS AL ART. 25 por dejar ropa 

tendida en el mobiliario de la terraza
$3,457.40 $3,457.40

 

 

ANEXO 12. MULTAS APLICADAS AL 15 DE AGOSTO DE 2022: IMPORTES, PAGAS Y 

PENDIENTES POR PAGAR.  
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ANEXO 13. FUNCIONES DEL COMITÉ DE ADMISIÓN, HONOR Y JUSTICIA 

Este Comité fue creado por acuerdo de la Asamblea General de Condóminos 

el 13 de febrero de 2021, debe estar conformado por máximo 5 vecinos propietarios 

y un mínimo de 3. Su primera responsabilidad es atender, analizar y aprobar, de 

manera colegiada, la admisión de nuevos condóminos y arrendatarios con contratos 

con vigencia mínima de un año. 

Los integrantes del Comité de AHyJ serán elegidos en Asamblea General por 

un año, pudiendo permanecer dos años en total, al igual que se estipula para los 

integrantes del Comité de Vigilancia. Para formar parte del mismo, los candidatos 

deben acreditar ser propietarios (o cónyuges), estar al corriente de los pagos de 

cuotas ordinarias, extraordinarias, así como de todos los servicios y conceptos 

aceptados de pago en Asamblea y no tener antecedentes de incumplimiento graves 

al Reglamento. Este comité tendrá que ser integrado siempre de 3 a 5 integrantes 

de tal manera que si uno no puede seguir participando se debe de elegir de 

inmediato su sustituto en la asamblea siguiente. Los miembros del Comité de 

Admisiones, Honor y Justicia deben mostrar una conducta intachable durante su 

gestión, de no ser así serán removidos del cargo por mayoría de votos del propio 

comité y/o por el Comité de Vigilancia.  

En cuanto a la autorización de ingreso de Invitados sin propietarios o 

familiares directos presentes, ésta será autorizada por la Administración con base 

en el procedimiento vigente, pero ante situaciones particulares que no hayan sido 

consideradas de manera expresa en dicho procedimiento y que los vecinos no estén 

de acuerdo con la resolución de la Administración, el asunto será turnado al comité 

de vigilancia por el Administrador para su atención. El Comité de AHyJ solo 

participará en caso de que el vecino presente por escrito una inconformidad, este 

último comité deberá dar su recomendación por escrito vía correo electrónico y 

debidamente justificada (con copia de los documentos de soporte) para que la 

Administración y el Comité de Vigilancia emitan la resolución final.  

Como su nombre lo indica, también se encarga de atender y conciliar  

cualquier diferencia entre vecinos y atender las controversias que por escrito 

presenten los condominos en la aplicación del reglamento, sea el caso de multas,  

así como cualquier denuncia por mal trato, falta de transparencia, rendición de 

cuentas, acoso laboral o de género y cualquier otro asunto en que este de por medio  
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el interés personal, patrimonial, moral de cualquier condómino o empleado de 

acuerdo a las sanas costumbres y al reglamento interno del condominio.  

Al igual que en el punto anterior, este último comité deberá dar su 

recomendación por escrito vía correo electrónico y debidamente justificada (con 

copia de los documentos de soporte) para que la Administración y el Comité de 

Vigilancia emitan la resolución final.  

El Comité de Admisiones Honor y Justicia es independiente del Comité de Vigilancia 

y puede solicitar por escrito al Administrador con copia al Comité de Vigilancia, la 

información necesaria para la toma de decisiones, esta solicitud deberá estar 

claramente justificada para cada caso (explicitando fundamento y motivo), siendo 

indispensable identificar a las personas involucradas, vecinos, empleados, etc. 

El Administrador proporcionará dicha información para posibilitar la 

evaluación de los casos en los que interviene. En ningún momento el Comité de 

Admisiones, Honor y Justicia, podrá solicitar información a persona distinta al 

Administrador o dar instrucciones al personal del Condominio. Cabe mencionar, que 

esto mismo aplica para cualquier otro Comité o grupo de trabajo. 

El Comité de Admisiones Honor y Justicia comunicará sus recomendaciones 

siempre por escrito vía correo electrónico al Comité de Vigilancia y a la 

Administración del condominio, quienes tomarán las decisiones finales en cada 

caso. Este podrá solicitar acceso a “ asandra” para informar de los avances del 

propio Comité. 

Cuando el Comité de Admisiones Honor y Justicia emita una resolución y la 

envíe al Comité de Vigilancia y este no la ratifique y entren en controversia, el caso 

se podrá remitir a la Asamblea de Condóminos. 

Es importante destacar que el Comité de Admisiones Honor y Justicia 

promoverá la transparencia, la sana convivencia y el respeto a las personas y las 

sanas costumbres y no podrá interferir en la administración de los recursos del 

condominio, ya que esta es una responsabilidad de la Administración supervisada 

por el Comité de Vigilancia. 

 Incorpora consideraciones del Comité de Vigilancia 2022 
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ANEXO 14. PROTOCOLO PARA VENTAS DE LOS DEPARTAMENTOS.  

1. DERECHO DE TANTO: Cuando un Condómino desee vender su unidad, 

deberá notificar por escrito a la Administración del condominio su intención 

de venta así como el nombre del posible comprador. Una vez recibida la 

notificación referida, la Administración la hará del conocimiento de todos los 

condominos, quienes contarán con un término de 8 días para hacer valer el 

derecho del tanto, en términos de lo dispuesto por el artículo 914 del Código 

Civil para el Estado de Guerrero vigente. Si se omitiere la notificación, la 

Administración y los condominos afectados tendrán el derecho de ejercitar la 

acción de anulabilidad y el pago de daños y perjuicios dentro del término de 

la ley. 

 

2. Queda prohibido la compraventa a empresas o particulares para uso 

corporativo. Se permite la compraventa para uso familiar únicamente. 

 

3. La administración proporcionará copia del reglamento así como todos los 

acuerdos de asamblea vigentes para que el interesado las comunique al 

comprador. 

 

4. El posible nuevo propietario deberá firmar una carta dándose por enterado 

de los reglamentos y los acuerdos de Asamblea vigentes. 

 

5. El nuevo propietario llenará el formulario de datos personales de la familia (el 

mismo que se utiliza para rentas) con la finalidad de darlo de alta en el 

sistema. 

 

6. Para que la Administración autorice la carta de no adeudo deberá contar con 

los requisitos anteriores, estar al corriente de sus pagos y la autorización del 

Comité de Admisiones, Honor y Justicia y Comité de Vigilancia. 

 

7. Si el nuevo comprador tuviese una referencia personal de algún conocido 

propietario de Península agilizaría su proceso de Admisión. 

 

8. El comité de Admisiones, Honor y Justicia se reserva el derecho de solicitar 

una entrevista con el futuro comprador de la respectiva unidad privativa. 
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ANEXO 15. POLIZAS DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL: MONTOS MINIMOS DE 

COBERTURA REQUERIDOS POR EL CONDOMINIO.  

 
  

DATOS DE CONTACTOS PARA INFORMACIÓN 

ISIS ALVAREZ 

55 1954 3535 

IMPORTES MINIMOS 
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