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CAPITULO  I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO  1.-EI  Regimen  de  Propiedad  denominado  CONDOMINIO  MAESTRO
fiEesenENCIAL  PENINSULA  DIAMANTE,  localizado  en  los  lotes  CP.03,  CP-04 Y  CP-05,
InaL  SUB   cONjuNTO   cONDOMiNAL   1   (UNO),   pERTENEciENTE   AL   cONjuNTO

'



CON'DOMINAL    MAESTRO    PACIFIC    PLACE,    UBICADO    EN     EL    DESARROLLO
TURisTIC0  DE  LA  ZONA  CONOCIDA  COMO  COPACABANA,  "PLAYA  DIAMANTE"
DE LA CluDAD Y PuERTO  DE ACAPULCO,  GUERRERO,  estara regido  por el  presente
REGIAMENTO   DE   ADMINISTRACION,   por  su   ESCRITURA   CONSTITUTIVA,   por   el
REGLAMENTO  DE  ADMINISTRACION  DEL  CONDOMINIO  MAESTRO  PACIF  PIACE,
en lo que le  resulte  aplicable,  por las disposiciones contenidas en  la  LEY  DE PROPIEDAD
Y  CONDOMINIO  PARA  EL  ESTADO  DE  GUERRERO,  vigente,  supletoriamente  por  el
C6digo  Civil del  Estado de Guerrero,  asl  como  por las demas  leyes y  reglamentos que  le
traigan causa.

ARTICULO     2.-     EI     CONDOMINIO     VAESTRO     RESIDENCIAL     PENINSULA
DIAMANTE,  que  a su vez forma  parte del  SuBCONJUNTO  CONDOMINAL  1  (UNO),  que
a  §u  vez forma  parte  del  conjunto  Condominal  Maestro  PACIF  PLACE,  esta  conformado
por  5   cinco   Condominios   Residencialescomo   Condominio   Maestro,   que   a   su   vez  se
constituiran    en     Subcondominios    cuar`do    se    sujeten    especificamente    a    Regimen
Condominal.

Las     disposiciones     de     este     REGLAMENTO     seran     aplicables     dentro     del
CONDOMINIO    MAESTRO    RESIDENCIAL   PENINSULA   DIAMANTE,    asl   como   a   lc>s
Subcondominios    Residenciales    que    se    sujetaran    al    Regimen    Condom.inal    bajo    la
modalidad  de  Subcondominloo  a  cualquier acto  que  le traiga  efecto y  exigiblesa todos  los
CONDOMINOS,    o    CONDOMINOS    de    los    CONDOMINIOS    RESIDENCIALES,    sus
DEPENDIENTES Y VISITANTES,  debi6ndose considerar las siguientes:

DEFINICIONES:

1).-ADMINISTRADOR:  Es  la  persona flsica  a juridica encargada  de  administrar en forma
permanente   elcoNDOMINIO   MAESTRO   RESIDENCIAL   PENINSULA   DIAMANTE,   as'
como          encargado          de          administrar          de          forma           permanente          alos
CONDOMINIOSRESIDENCIALES      constituidos      o      que      se      constituyan      en      los
CONDOMINIOS  PARTICULARES  CP-03,  CP-04  y  CP-05  del  CONDOMINIO  MAESTRO
RESIDENCIAL  PENINSULA  DIAMANTE  y  de  ejecutar  los  acuerdos  que  la  ASAMBLEA
GENERAL y  el  COMITE  DE VIGILANCIA,  asl  como  la ASAMBLEA GENERAL y  COMITE
DE VIGILANCIA de  cada  uno  de  los  CONDOMINIOS  RESIDENCIALES  y  sus  respectivas
ASAMBLEAS   GENERALES   le   encomienden,   asl   como   tambi6n   sera   responsable   de
observar y  hacer cumplir la  ley y el  presente REGLAMENTO.

2).-AREAS  COMUNES:  Son todas aquellas  que se  descr.iben  en  la  Escritura  Constitutiva
como  tales,  y  que  forman  parte  integrante  del  Condominio,   respecto  de  las  cuales:   (i)
tienen   en   derecho   proporcional   y   por   indiviso   todos   los   Cond6minos;   (ii)   todos   los
Cond6minos tienen el derecho a usar,  el derecho de uso y disfrute de  las areas Comunes,
estando  reguladas  en  la  Escritura  constitutiva  como  en  el  presente  Reglamento  y  esta
limitado tanto por la naturaleza de tales areas como par su destino.

De   manera   enunciativa   y   no   limitativa   para   efectos   del    presente    Reglamento   se
consideran Areas y bienes comunes los siguientes:

Las  vialidades  internas  vehiculares  y  peatonales,  areas  ajardinadas,  albercas,  fuentes  y
areas  de  asoleamiento,   espejos  de  agua,   lobby,   sal6n  social  y  bar  (owners  lounge),
gimnasio,   cuartos   de   maquinas,   oficina   de   administracl6n,   spa,   cocina   para   serviclo
snacks,area  para  mesas,  salon de  usos  multiples,  elevadores,  cubos  de  escaleras,  motor
lobby,   acce§os   vehiculares   a   estacionamiento   de   s6tano   y   planta   baja,   cajones   de
estacionamiento   en   s6tano   y   plar`ta   baja,   vial.idades,   banquetas,   andadore§   interr\os,
andador de  acceso  peatonal,  terrazas,  sala  de  cine,  bodegas,  cuarto  de  hidroheumatico,
cuarto   de   instalaciones   de   alberca,   cuarto   de   instalaciones   el6c{ricas   e   instalaciones
hidrosanitarias    de    servicio    general,    azoteas,    Iuminarias    y    arbotantes    y    Cisterna,
alcantarillas y dep6sitos.

Los   cajones   de   estacionamiento   en   s6tano   se   consideran   areas   comunes   de   uso
exclusivo   para   los   propietarios   presentes   y   futuros   de   los   Condom.inios   Particulares
integrados por los condominios Residenciales.

3).-  ASAIVIBLEA  GENERAL  DEL  CONDOMINIO  MAESTRO:   Es  el  6rgano  supremo  del
Condominio  y se  integra  por todos  los  cond6minos  o  bien  por quienes  por  cualquier titulo
vayan a hacerlo en lo futuro.
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qe admlnlstraci6n elegido  por la ASAMBLEA
NDOMINIO      MAESTRO      RESIDENCIAL
r y vigllar el  trabajo  del  ADMINISTRADOR

presente  Reglamento  y  Ley  le  confiere.  EI
s  siguientes  cargos:  Presidente,  Secretario,

5).-     CONDOMINIO      MAESTRO:      Es     el     desarrollo     residenclal     conocido     como
CONDOMINIOMAESTRO    RESIDENCIAL   PENINSULA   DIAMANTE,    con    el   domlcillo
mencionado   en   el  artlculo   primero  del  capltulo  primero  de  este   reglamento,   con  todo
cuanto   de   hecho   y   por   derecho   le   corresponda   en    los   t6rminos   de   la    Escritura
Constitutiva.

6).-  CONDOMINIO   PARTICULAR:   Esel   fegimen  jur'dlco   adoptado   por   los   siguientes
condominios  Resldenciales:

Condominlo  Residenclal   I,   (CR-I  edificio  1),   Condomlnio  Resldencial   11  (CR-ll  edlflclo  2.),
Condominlo  Residencial  Ill  (CR-Ill  ediflclo  3),  Condomlnlo  Resldenclal  lv  (CR-IV  edificio
4)y   Condominio   Resldencial   V(CR-V   edlficio   5),qua   estos   a   su   vez   se   encuentran
incorporados al  CONDOMINIO MAESTRO  RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE.

7).-  CONJUNTO   CONDOIvllNAL   IVIAESTRO   PACIFIC   PLACE:   Es   el   regimen  jurldlco
constituido  mediante   Escritura   Ptiblica  ntlmero  16,408  (DIECISEIS   CUATROCIENTOS
OCHO),  de  fecha  veinticuatro  de  julio  del  ano  dos  mll  nueve,   pasada  ante  la  fe  del
Licenciado  Eduardo Arturo  NozarloMorlet,  Tltular de la  Notaria  ndmero  Cuatro,  del distrito
Notarlal  de  Tabares,   en  Acapulco,   Guerrero,  que  esta  lntegrado  por  el  CONDOMINIO
MAESTRO  RESIDENCIAL  PENINSULA  DIAMANTE,  mlsmo  que  esta  compuesto  por  el
Condominio  particular  04   (CP-04),   el   Condominio  partlcular  03   (CP-03)   y  Condominio
particular 05 (CP-05) que  a  su vez estan conformados par Condominio Residencial I,  (CR-
1  edificio  1),  Condominlo  Residenclal  11  (CR.ll  edificio  2),  Condominio  Re§ldencial  Ill  (CR-
111  edificio  3),(CR-lv edificlo 4)  y  Condominio  Residencial V  (CR-V edificio 5).

8),- COND6MINO:  La  persona flsica,  moral  o jurldica que tenga  la  calidad  de  propietario
de  una  o  mss  UNIDADES  PRIVATIVAS  del  CONDOMINIO  MAESTRO  RESIDENCIAL
PENINSULA  DIAMANTE.

9).-CONDOMINO  PARTICULAR:  La  persona flslca,  moral  a jurldica que  tenga  la calidad
de    propietario    de    una    o    mss    UNIDADES    PRIVATIVAS    de    cualquler    condomlnlo
Residencial que integre al  CONDOMINIO MAESTRO.

10)..   UNIDADES    PRIVATIVAS:    Son    las   superflcles    habltables   de   cada    unidad   o
departamento   de    propiedad   singular   y   excluslva   que   en   t6rmjnos   de   la   Escritura
Constitutiva   par  la  que   se   constituy6  el   R6gimen  de   Propiedad  en   Condominlo  y  del
presente  Reglamento,  corresponde  a  cada  Cond6mino  en  propiedad,t`.por  lo  que  puede
disponer libremente de  las  mismas,  con lag  limitaciones lmpuestas:  (i)   tanto  por el destino
habitacional de tales superficles:  (li)  por la Escritura Constitutiva:  (iii)  par la  Ley y (iv)  por el
presente Reglamento

11),-CuOTAS  ORDINARIAS:  Las  cantldades  que  debera  cubrir  el  Cond6mino,  bajo  el
sigulente    e§quema,    siempre    y    cuando    dichas    Unidades    privativas    §e    encuentren
termlnadas  y/a  hayan  sido  entregadas  a  los  Cond6mlnos:  (i)  los  Cond6mlnos,  pagaran
hasta  en  tanto  se  apruebe  el  Presupuesto  Anual  y/o  la  Asamblea  general  decida  otra
cosa.  El  primer  pago  cubrira  las  Cuotas  Ordinarias  por  los  primeros  3  tre§  meses.  Las
cuotas   a  pagar  por  parte  de   los   cond6mino§  seran   las  que   se   establezcan   en   este
Reglamento  y  posterlormente  en  la  Asamblea  general  y  con  la  excepci6n  de  los  gastos
por  p6lizas  de   seguros   del   edificlo   que   seran   par  lndMso,   Las   cuotas   Ordinarias   se
depositaran  por el  Cond6mino en la cuenta de cheques que al efecto lleve el Condomlnlo.
Salvo  que  la  Asamblea  General  de  Cond6minos  declda  otra  cosa,  Ias  cantldades  antes
referidas  como:  i)  Cuotas  Ordinarias,  se  incrementaran  anualmente,  en  el  meg  de  Enero
de  cada  afio  conforme  a  las  nece§idades  del  Condominio    y  (ii)  el  Grupo  desarrollador

pagara  la cantldad que  resulte de  aplicar el  ZOO/o  a las  cuotas establecidas  a  cargo de los
Conddminos.

12).-FOND0  DE  RESERVA:   El  fondo  de  reserva  se  integra  por  las  cantidades  que
aporten   los   Cond6minos,   para   ser  destinadas   a  cubrir  los  gastos   de   adquisici6n   de



implementos  y  maquinarias  con  que  deba  contar el  Condominio:  obras,  mantenimierito  y
reparaciones  mayore§   mismas  que  deberan  ser  pagadas   por  los   Cond6minos.   Cada
Cond6mino  deberacubrir al  recibir  la  posesi6n  flsica  de  su  unidad  privativa,  una  cantidad
igual   al   triple   de   la   Cuota   Ordinaria   mensual   a   su   cargo.   Las   aportaciones   que   de
conformidad  con  este  Reglamento  integren  el  Fondo  de  Reserva,  se  depositaran  eri  la
cuenta de cheques que al efecto tonga el Condominio,  yen tanto no se  usen,  se inv9rtiran
por el Administrador  en  valores  de  inversion  a  la  vista  de  mlnimo  riesgo,  conserv.and6  la
liquidez  necesaria  para  solventar  las  obligaciones  de  corto  plazo.   El  tipo  de .inversion
debera  ser  autorlzada  por  el  Comit6  de  Vlgilancia.   Este  fondo  de  reserva   podra  ser
incrementado conforme a las decisiones de la Asamblea.

13).-CUOTAS DE REPARACION  DE GASTOS:  Son aquellos pagos que deben hacer los
Cond6minos   cuando  soliciten  el  uso  (evento)   de  algunas  de   las   areas  comunes  del
CONDOMINIO  como lo son:.'Gimnasio,  Spa,Sal6n de  usos  mdltiples,  Club de  playa,Snack
Bar,  etc.,  con  el  objeto  de  limpiar  y  reparar  los  desperfectos  que  por  el  uso  de  dichos
salones  se  generen,  incluyendo  reposicl6n  de  consumibles,  todo  esto  en  el  caso  de  un
evento en  particular de algun cond6mino y previa autorizaci6n del  Comit6 de vigilancia.

14).-DEPOSITO  (S)  EN  GARANTIA:  Es  la cantidad  que deberan  dar  por adelantado  los
Cond6minos  al Administrador,  por el  uso (evento)en  particular mencionado en  el  inciso  13
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dichos  dahos  pueden  presentarse  en:  cristales,  pisos,muros,  interruptores,  instalaciones
el6ctricas,   sanltarias   y   demas   equipo   de   dichos   salones   o   areas   comunes.   o   bien
desperfectos causados por mudanzas.  Dicha cantidad  les sera  reintegrada a  los tres dlas
habiles   de   pasado  el   evento   o   mudanza   sin   que   haya   ningtln   desperfecto   en  tales
salones,

15).-lNDIVISO:   Es  el  porcentaje  que  representa  cada   unidad   Privativa  respecto  a  la
superficie total  del  Condominio  y  que  servlra  de  base  para  determinar  cuantitativamente
los  diversos  derechos  y  obligaclones  de  los  Cond6minos,  con  excepci6n  de  las  Cuotas
Ordinarias  a   Cuotas   Extraordinarias.   Se  establecera  de  conformidad  con   la   Escritura
constitutiva  del   Regimen   Maestro  una  tabla  de  indiviso  en   relaci6n   al   Condominio  en
general y otra tabla de indiviso en relaci6n al Condominio  Residencial.

16).-ESCRITURA  CONSTITUTIVA:  El  instrumento  pdblico  pcir  el  cual  se  hjzo  constar  la
declaraci6n  de  constituir  el  Regimen  de  Propiedad  en  Condominio  sobre  CONDOMINIO
MAESTRO      RESIDENCIAL      PENINSULA      DIAMANTE,de      conformidad      con      las
disposiciones aplicables para tal fin, de la cual forma parte el presente reglamento.

17).-   INGRESOS   ESPECIALES:   Son   aquellos   ingresos   no   derivados   de   las   Cuotas
Ordinarias  a  Cuotas  Extraordinarias,  como  Cuotas  de  Recuperaci6n  de  gastos,  ingreso§
financieros,  o ingresos por venta del  Condominio en caso de destrucci6n de  mss del 0/4 de
su valor, ruina o vetustez.

18).-    PRESUPUESTO    ANUAL:     Documento    cuya    elaboraci6n     esta    a    cargo    del
Administrador  y  que  estipulara  todos  los  ingresos  (incluyendo  el   monto  de  las  Cucttas
Ordlnar!as,    Cuotas    Extraordinarias    e    ingresos    especiales)    y    gastos    (ordinarios    o
recurrentes  y  extraordinarios  a  no  recurrentes)  previstos  para  un  afro  calendario.  Dicho
documento  sera   elaborado   por  el  Administrador  en  turno   y  aprobado  en  el   mos  de
Diciembre del  aho  anterior por la Asamblea  General.  Hasta  en tanto  no se  apruebe  cada
presupuesto  anual,  continuara  vigente el  Presupuesto Anual  anterior.  Para  el  primer afro
de operaci6n del Condominio, este presupuesto anual debera ssr elaborado y aprobado el
mes previo a la entrega del Condomlnlo.

19).-REGLAMENTO,-Reglamento  de  Condominio  y  Administraci6n  del    CONDOMINO
MAESTRO RESIDENCIAL  PENINSULA DIAMANTE.

20).. REGLAIVIENTO  DE ADECuACIONES Y CONSTRuCCIONES:  Es  el  reglamento de
adecuacjones,    instalaciones   y   construcciones   que   se   emite   para   regular   cualquier
construcci6n    y/o    adaptaci6n    alguna    de    lasunidades    Privativas    del    CONDOMINO
MAESTRO RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE.

21).-LEY.-Ley de propiedad en Condominio para el Estado de Guerrero.

22).-   COMITE   DE  .ADMIsldN   DE   PROPIETARIOS:   Es   el   comit6   designado   por   la
Asamblea  de   Cond6minos   para  evaluar  y   autorizar  o  negar  la   re-venta  de   cualquier
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24).-DEPENDIENTES:\``Tfa=-=j5j=6'ri;i+;'`'o  personas  que  prestan  algtin  servicio  temporal  o
transitorio    a    los    CONDOMINOS    o    CONDOMINIOS    PARTICULAREsa    los    que    se
encuentren subordinados.

ARTICULO  3.-EI  CONDOMINIO  MAESTRO  RESIDENCIAL  PENINSULA  DIAMANTE,  de
conformidad  con  el  artlculo  6  seis  de  la  LEY  DE  PROPIEDAD  EN  CONDOMINIO  PARA
EL ESTADO  DE  GUERRERO VIGENTE sera  por su estructura  mlxto y estafa  constltuido
por  edificios  horizontales  y  verticales,  con  departamentos,  locales  y  lotes  condomlnales
para  su  futura  edificaci6n;  y  por  su  uso  sera  habltaclonal  y  comerclal.  Para  el  caso  del
presente   Condominio   Maestro   este   se   integra   por   3tres   Condominios   Particulares
denominados     Condominio     Particular    03    CP-03,Condominlo     Particular    04    CP-04
ycondominio  Particular  05  CP-05,   y  estos  3  tres  integran  los  siguientes   Condominlos
Resldenciales:  Condomlnlo  Residencial  I  CR-I  (edificio  1),  integrado  por  departamentos
habitacionales    y    locales    comerciales:Condominio    Residenclal     11     CR-lI     (edificio
integrado  por  departamento  habitacionales:  Condominio  Residencial  Ill  CR-Ill  (edificio
integrado  por  departamentos  habitacionales;  asl  como  las  huellas  condominales  para
futura  edificaci6n  de  los  Condominios  Residenciales  que  se  denominafan:   Condomlnlo
Residencial  lvcR-lv (edlficio 4)  ycondomlnio  Residenclal V CR-V (edificio 5);  haclendo un
total  de  149  (ciento cuarenta y nueve)  unidades  Privatlvas destlnadas  a departamentos y
1 1  (once) Unidades Privativas destinadas a comercio.

ART(CULO   4.-En   todo   Contrato   en   que   se   transmlta   la   propiedad   de   una   Unidad
Privativa,   debera   hacerse   constar   lo   dispuesto   por   el   artlculo   11    de   la   LEY   DEL
CONDOMINIO  PARA  EL  ESTADO  DE  GUERRERO  y  hacerle  entrega  al  adquirlente  de
un ejemplar del presente REGLAMENTO.

CAPITULO  11
DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA

ARTICULO      5.-      Son      bienes      de      propiedad      privada      los      Condominios
Residencialesidentificados    como    Condominio    Residencial    lcR-I     (edificlo     1)de    uso
habi(acional     y     comercial,     Condominio     Residencial     llcR-ll     (edificio     2),Condominio
Residencial  111  CR-Ill  (edificjo  3)  de  uso  habitacional;  asl  como  las  huellas  condominales

para   la   futura   edificaci6n   de   los   Condominios   Resldenciales   que   se   denominaran:
Condomlnio  Residencial  IV  CR-lv  (edificio 4)  y  Condominlo  Residencial   V  CR-V  (edificio
5);  Ia  prlmera  es  declr el  Condomlnio  Residencial  I  CR-I  (edificio  1)de  uso  habitacional  y
comercial:  Ia  segunda  y  la  tercera  es  decir  Condominio  Residencial  11  CR-lI  (edificlo  2)  y
Condominio      Residencial      Ill      CR-Ill(edificio      3)de      uso      habitaclonal      ycondomlnio
Residenciallv  CR-IV(edificio  4)    y  Condominio  Residencialv  CR-V  (edificio  5)  para  futura
edificaci6n de  unidades  Privativas  habitaclonales.

Los  Condominlos  Residenciales,  son susceptibles de ser adquiridos  por personas flsicas,
morales  o jurfdicas  que  tendran  er caracter de  Cond6minos,    los  cuales  por  el  hecho  de
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el  porcentaje  del   indiviso   que   a  dichos   Condominios   Residenciales  y   sus   respectivas
Unidades   Privativasles   corresponde,   gozando   de   los   derechos   consignados   en   esta
modalidad  de  propiedad  y  obligandose en  todo  momento  a  cumplir con  lo  establecido  en
date  Reglamento y en  lo que le  resulte aplicable con el  REGLAMENTO  DEL CONJUNTO
CONDOMINAL      MAESTRO       PACIFIC      PLACE,      del      CONDOMINIO       MAESTRO
RESIDENCIAL   PENINSULA  DIAMANTE.   Las``Unidades   Privativas  de   log   Condominlo§
Residenciales,   seran   susceptibles   de  ser  adquiridas   por  personas  f(sicas,   morales   o
givn.dicas  que tendran  el  caracter de  Cond6minos Particulares y por el  hecho de  hacerlo y
fomar  parte  de  dicho  Condominio  Residencial  por  medio  de  este  y  su  estructura  legal,
ser5n   beneficiarios   de   la§   Areasy   Bienes   Comunes   del   CONDOMINIO    MAESTRO



RESIDENCIAL  PENINSULA  DIAMANTE  y  por tanto  podran  gozar  de estas.  conforme  a
su   naturaleza   y   destino   ordinarios,   obligandose   en   consecuencia   a   cumplir   con   lo
establecido    con    este    REGLAMENTO    y    en    lo    que    les    resulte    aplicable    con    el
REGLAMENTO  DEL CONJUNTO CONDOMINAL MAESTRO  PACIFIC PLACE.

ARTICULO    6.-   El    regimen   de    CONDOMINIO   MAESTRO   formalizado   en   la
ESCRITURA  CONSTITUTIVA,  identifica,  describe  y  localiza  de  manera  individual. cada
uno     de     los     5     cinco     Condominios     Residencialesdel     CONDOMINIO     MAESTRO
RESIDENCIAL  PENINSULA  DIAMANTE,  asl  como  sus  superficies,  medidas,    lin`deros  y
demas especificaciones.

CAPITULO  Ill
DE LAS AREAS Y BIENES DE PROPIEDAD COMUN

ARTicuLO 7.-AREAS Y  BIENES  DE  USO COMUN  para efectos de  este  REGLAMENTO
se clasifican en:

Vialidades internas veh!culares y peatonales, areas ajardinadas,  albercas, fuentes y areas
de  asoleamiento,  espejos  de  agua,  lobby,  sal6n  social  y  bar  (owners  lounge),  gimnasio,
cuartos  de  maquinas,  oficina  de  admin!straci6n,  spa,  cocina  para  serviclo  snacks,  area
para   mesas,   salon   de   usos   maltiples,   elevadores,   cubos   de   escaleras,   motor  lobby,
accesos    vehiculares    a    estacionamiento    de    s6tano    y    planta    baja,    cajones    de
estacionamiento   en   s6tano  y   planta   baja,   vialidades,   banquetas,   andadores   internos,
andador de  acceso  peatonal,  terrazas,`sala  de  cine,  bodegas,  cuarto  de  hidroneumatico,
cuarto   de   instalaciones   de   alberca,   cuarto  de   instalaciones   el6ctricas   e   instalaciones
hidrosanitarias de servicio general,  azoteas.  Iuminarias, arbotantes,cisterna, alcantaril\as y
dep6sitos.

ARTICULO   8.-   AREAS   Y   BIENES   COMUNES   DE   US0   EXCLUSIVO:   son   aquellas
Areasy         Bienes         Comunes,         propiedad         de         todos         los         Cond6minoso
Cond6minosparticularesque   por   disposici6n   de    la   Escritura    Constitutiva   o    las   que

posteriormente  la  Asamblea  General  en  los  t6rminos  y  condiciones  de  este  Reglamento

3:?ecremdi:'adhoa§ncs::36ii::::nag:!ngdn6a#nsosppa:aicsuTarue§s:/re:3ry°:::::sin8:L°une::'uDS:Vis:
Exclusivo   que  se encuentfan  con  ese cafacter debidamente  identificados  en  la  Escritura
Constitutiva.

Los   cajones   de   estacionamiento   en   s6tano   §e   consideran   Areas   Comunes   de   uso
Exclu§ivo  para   los  futuros   adquirentes  de  las   Unidades   Privativas   que  conformen  los
Condominios  Residenciales  y  que  sefan  asignados  bajo  esta  modalidad  en  los  contratos
de   compraventa   correspondientes.   Con   excepci6n   de   los   cajones   asignados   como
cajones  de  uso  excluslvo,  todos  los  demas  cajones de  estacionamiento  constituiran  area
comdn  para  todos  los  demas  Cond6minos  adquirentes  de  Unidades  Privativas  de  los
Condominios Residenciales.

Coma   consecuencia   de   lo   anterior   y   de      la   asignaci6n   identificada   en   la   Escritura
Constitutiva,    los    Cond6minos,    o    Cond6minospartlculares    beneficiados    con    el    uso
exclusivo  de  dichas  Areasy  Bienes  Comunes  deberan  cumplir,   en  lo  que  a  estas  les
resulte aplicable  lo establecido en este  Reglamento,  obligandose  ademas:  en  el  caso  do
estaclonamlontos:   (i)   a   no   alterar  en   forma   alguna   el   espacio   de   estacionamiento
asignada,  (ii) a no arrendarlo a derivar su  posesi6n a cualquier titulo a persona alguna sin
la   autorizaci6n   del   Comit6   de  Vigilancia,   re§pondiendo   ademas   por   la   conducta   del
referido    ocupante,    (iii)    a   estacionar   conforme    a    su    naturaleza,    solo    automoviles,
prohlbiendose colocar cualquier otro elemento o veh(culos,  tales como  remolques, jaulas,
lanchas,  puestos  rodante.s,  etc,  (iv)  a  no  construir  o  colocar  cualquler  edificaci6n  dentro
del  estacionamiento  asignado  ni  limitar  dicho  espacio  con  cualquier  tipo  de  material,  ni
subdividirlo  en  forma  alguna,.  (v)  a  almacenar,  colocar  o  guardar  objetos  distintos  a  un
automdvil,  (vi)  a  no  estacionar  vehiculos  en  mal  estado    o  que  provoquen  disturbios  o
molestias a los demas,  (vii) a no rotular el piso, paredes a cualquier otro e§pacio distirito al
estandar de la sef`al6tica o numeralia,  que determine el ADMINISTRADOR,  ni cambiar su
ndmero o identificacl6n.

En  el  caso  de  terrazas  o  estacionamientos  de  uso  coman  frente  a  los  locales  del  area
comercial,  los  Cond6minos  se  obligan  a  no  colocar  objetos  que  no  sean  previamente
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CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COND6MINOS

ARTICULO 9.-DERECHOS,-Solo el Conddmino sera propletarlo de su unidad  Privativa, y
de   las  lnstalaciones   particulares   que   corresponda   a   la   mlsma,   tenlendo   un   derecho
singular y exclusivo  sobre  los  mismos,  con  las  llmltaclones,  derechos  y obllgaclones  que
la  Ley del  Regimen  de  Propiedad  en  Condominlo  para  el  Estado  de  Guerrero,  el  C6digo
CMl  para  el  Estado de  Guerrero,  la  Escritura  Constltutiva,  este  Reglamento y las  buenas
costumbres le  lmpongan.

ARTICULO  10.-Solo  el  Cond6mlno  propietarlo  de  cada  Unldad  Privatlva,  podra  previa
autorlzaci6n  del  Comit6  De  Vigilancia,  enajenar,  hlpotecar,  arrendar,  gravar  o  vender  en

:::j3#;e:oobt::;osrtT,ajnscTu#gj¢navdarFar[X:t+veaht:n,o,sajnetre::gheonscj:o§:eq::A:ea:qsu:eormauc;:sq::
conformidad  con el  indiviso que  le corresponda.

ARTICuLO  11,-Cada  Cond6mino  podra  servlrse  de  las  Areas  Comunes  y  gozar de  los
serv]cios  e  instalaclones  generales,  conforme  a  lo  prevlsto  en  este  Reglamento,  a  su
naturaleza y destlno ordlnarlo,  sin restrlnglr o hacer mas oneroso el serviclo de los demas
Cond6minos,  quedando estrictamente prohlbldo reallzar cualquier obra en dichas areas,  a
mayor  abundamiento   aquellas  que  puedan  poner  en  pellgro  la  segurldad:  estabilidad,
conservaci6n  y/o  que  afecte  la  comodidad  del  Condomlnlo,  Ias  que  impidan  temporal  o
permanentemente  el  usa  de  dichas Areas  Comunes,  aunque  sea  a  un  solo  Cond6mino y
los  que demeriten  cualquier Unidad  Privativa.

ARTICuLO  12.-Cada  Cond6mino usafa su  Unidad  Prlvativa en forma  ordenada,  paclfica
y   conforme   a   su   destino;   por   tanto   solo   la   usara   para   los   fines   que   le   nan   sido
expresamente  autorizados conforme a  la  Ley de Propledad en  Condominio del  Estado de
GuerTero,el  C6digo  CMI  del  Estado  de  Guerrero,  el  presente  Reglamento,  la  moral  y  las
t"enas  costumbres,  obligandose  a  no  perturbar  o  afectar  la  tranqullldad  de  los  demas

gb:.Eta?:o°m§:SifaT,";arree§Stjg,::°bLeea|j::rp::i:Sd:r8::dmop+?nToetoa3:a,as§°'Adr:Za'sS8%umrLdnaed;
que lo integran, asl como a no incurrlr en omisiones que produzcan resultados simllares.

Para tal  efecto,  cada  Cond6mino  acepta  y se compromete desde  ahora a  estar,  pasar y
pagar las sanciones que determinen en su caso la Asamblea de Cond6mlnos,  o el Comit6
de Vngilancia en ejecuci6n de las  resoluciones de 6sta o por lnlciativa propia en apllcacl6n
de este reglamento  y de  los  preceptos  legales apllcables,  atendiendo a  la gravedad de  la
vRE6n que se cometa.

ARticuLO 13.-Todos los Cond6minos tendran el mismo derecho de usa sabre las Areas
Conunes, siempre y cuando esten al corriente en todos sus pagos.

ARficuLO    14..    Los    derecho-s    de    copropledad    sobre    las`   Areas    Comunes    son
inxprables del Unidad  Prlvatlva, por lo que aqu6llas solo podran enajenarse, gravarse o
er  embargados  en  su  parte  indivisa  por  terceros,  conjuntamente  con  el  derecho  de

g¥a°:b5:e.OEdj:urn:a:S:r::;eaA€::r;::a:tt:rv:a:::6:::::I:dpo°md,rn:oseMraseu:tertoacao:I,:h::,::dcao';dt:adt::
aendamiento  que  celebren  los  Cond6minos  respecto  a  cualqulera  de  las  Unldades

a  aqu6l  en  que  por cualquier tltulo de  posesl6n concedan  a tercero  el  derecho

ifeREEunLO  16.-    EI  Desarrollador  podra  anunciar y  promoverlas  ventas  de  lasunidades
de  su  propiedad  en  el  Condominio,  den-tro  de  las  Areas  Comunes  del  propio



Condominio   y   dentro   de   sus   unidades   Privativas,   dentro   de   las   cuales   podra   tener

::tpaac?oanmaemn[`e°nsto:udees,tr3;:i':!#in:o:ea:[°c::C:6hna€evrernet::;rid::'epso:i::t%:::d6:#tj'Lzeasri°ei
Condominio  con  clientes  potenciales  y  atenderlos  en  las  oficinas  de  promoci6n  y .ventas
que hayan sido habilitadas para este fin.

ARTICuLO 17.-OBLIGACIONES.-Son obligaciones de cada Cond6mino:

1.-Permitir el  acceso  a su  Unidad  Privativa  al  personal  de  mantenimiento  del  Condominio
cuando   sea   necesaria   la   reparaci6n   o   el   mantenlmiento   de   instalaciones   sanitarias,
hldraulicas,  el6ctricas  o  de  gas,  ya  sea  que  formen  parte  de  las  unidade§  Privativas  o
Areas  Comunes  que  colinde  con  la  lo§a  superior,  inferior  o  pared  medianera  de  otras
unidades Pr!vativas,   o bien que sin colindar con 6stas,  puedan daf`arlas.  El encargado de
efectuar los trabajos tendra  la  obligaci6n de dejar log  plafones,  techos,  pi§o§  a  paredes  o
el  lugar  donde   haga   los  trabajos  en  el  estado  que  tuvleron   antes  de  efectuar  dicha
reparaci6n,  lo antes que Sea posible,  excepto  por pinturas,  rellenos y resanes que tengan
que esperar,  par cuestione§ de secado de humedades a pruebas posteriores.

Los  gastos  que  ocasionen  las  reparaciones,  incluyendo  los  de  resanado,  relleno,  pintura,
colocaci6n,  reparacl6n  y/o  reposici6n  de  plafones,  etc.,  siempre  que  sean  de  Unidades
Privativas,    formaran    parte,    provisionalmente,    de    los    gastos    extraordinarios    o    no
recurrentes   del   Condominio,   debiendo   el   Administrador,   formular   la   nota   de   cargo
respectiva del total de gastos que importen las reparaciones, dentro del t6rmino de 5 cinco
dlas   habiles   de   terminadas   tales   reparaciones   y   entregarlas   al   o   los   Cond6minos
involucrados  en  la  reparaci6n,  quienes  deberan  cubrir el  lmporte  de tales  notas de  cargo
dentro de  los  5  cinco  dlas  habiles  a  que  se  les  presenten,  para  ser abonado  a  la  cuenta

:e:ienco°s|d°pTn`tnu!:a,S;,a::nce°s:toot:;;::Tar:PadreacjAfeeassyctor:buaj:S,r:I:t%:::g°Se(r:;:::rsa
deflnitivamente a gastos extraordinario§ a no recurrentes del Condominio.

2.-  Efectuar las adecuaciones a mejoras que requiera  su  Unidad  Privativa,  sujetandose  al
presente  Reglamento`y especialmente al  Reglamento de Adecuaciones o  Construcciones
y  sea  autorizada  por el  Administrador y el  Comit6  de  vigilancia,  o  bien  solamente  por el
Administrador,  en  casos de adecuaciones menores y  de  urgencia.  Ninguna  adecuaci6n  o

:e;oral:::racjommp[j:::c3gb:8:nodoaLei:t,:::onTe3eer:jt:::,tut:{:;,odep:::fa:*dean{6d:a::a::,d3:
colindancia   o   fachada   de   Unldades   Privatlvas.   Tampoco   podra   alterarse   el   disef`o,
decoraci6n,   color   o   estructura  de   las   cai.as   exterlores   de   puertas   qua   den   a  Areas

8eonTaunnaess,qou:,edne:paasA[:sa,s,og:i::,nteesr:a:as,jj:rd:n::s:„3:,c,:a:;:s,e{::::azads:i::#ea§s:
balcones.

3.- Permitir el  acceso a su  Unidad  Privativa al personal de mantenimiento del Condominio
para  la  conservaci6n  y  reparaci6n  de  las  instalaciones  que  atraviesan  los  ductos  o  de
6stos en sf,  en  el interior de su Unidad  Privativa.

4.-   No   utilizar   instalaciones   fijas,   elementos   fijos   de   decoraci6n   o   de   cualquier  otra
naturaleza   que   impida ..., el   acceso   directo   a   los   ductos   que   contienen   instalacjones
comunes que forman  parte de las Areas Comunes del Condominio.

5.-Reparar los instalaciones hidfaulica§, sanitarias, electricas,  de gas y de seguridad.  que
forman    parte    de   su    Unidad    Privativa,    dnicamente    por   conducto   del    personal   de
mantenimjento   del   Condominio,   o   autorizado   por   el   Administrador,   Solo   en   caso   de
urgencias.  y  de  no  estar  disponible  el  personal  de  mantenimiento  del  Condominio  o  el
personal  autorizado  por  el  Admlnistrador,  el  Cond6mino  pod fan  contratar  a  otro  tipo  de
personal   para   hacer   reparaciones   urgentes,   siempre   que  firmen   carta   responsiva   al
Administrador,  en  donde  se  hagan  responsables de  cualquier dafio  que  pueda  ocasionar
dicho  personal  a  las  Areas  Comunes  del  Condominio  o  a  otras  Unidades  Privativas  del
mismo.

6,-No realizar obras y colocar instalaciones,  muebles  u objetos,  que obstruyan la fachada
del  Condominio  o  alteren  su  vista  o  lmagen,  debiendo  respetar las  especlflcaciones que,
sobre  la  instalacl6n  de  cortinas  y/o  persianas  con  vista  al  exterior  y  a  cubos  interiores,
expida el Administrador o se prevean en el Reglamento de Adecuaciones y Construcci6n.

7.-  Permitir  el   acceso  a  su   unidad   Privativa   al  Administrador  y/o   a  cualquiera  de   los
miembros  del  Comit6  de  Vigllancia,  o  bien  a  la  persona  que  el  Admjnistrador  designe,
para  verificar  el   cumplimiento   de   las   normas   contenidas   en   la   Ley   del   Regimen   de
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acceso a su  Unldad  Privativa.

9.-Acatar las  indicaciones  que  por escrlto  le  haga  llegar el Adminlstrador o  la Asamblea
de Cond6minos.

10.-Abstenerse de todo acto,  adn en el interior de su Uhldad  Privativa, que lmpida o` haga
menos   eficaz   su    operaci6n,    estando   obllgados    a    mantener   en    buen    estado    de

:SITE:rT::#eya:u€:,:E:g:e:;oc[::d:c:#j:,sosd,:tj,:tsat:,3:,:angespr::,:tuasu:Ld:gt:r:vea:,,:auleyntno:
la Ley, el C6digo Civil para el Estado de Guerrero y en la Escritura Constltutlva.

ARTICULO   18.-EI   Cond6mino   en   su   calldad   de   propietarlo   de   su   Unldad   Prlvatlva,
responde   mancomunada,   solidarla   e   ilimltadamente   de   log   lncumplimlentos,   daf`os   y
perjuicios  ocasionados  por  el,  por  sus  empleados,  trabajadores,  famllla  y  personas  que
por cualqilier motivo  lleguen a visitarlo.
Consecuentemente   cada   Cond6mlno   pagara   los   danos  y   perjulcios  causados,   penas
convencionales en su caso, y se hard acreedor a las sanclones que establece el presente
Reglamento,  la Ley del  Regimen de Propiedad en Condomlnio para el Estado de Guerrero
y  el   Reglamento   de  Adecuaciones  y   Construcciones,   por  los   lncumplimlento  en  que
incurran las personas mencionadas.

ARTICuLO  19.-La  carga  maxima  por metro  cuadrado dentro de  cada Unidad  Prlvativa o
Areacomtin sera la que par proyecto haya sido dlsef`ada.

ARTICuLO  20.. Todo9  los  Cond6minos,  deberan  notificar  al  Admlnistrador  cuando  deje
por mss de 24 horas su Unldadprivatlva.

ARTICULO   21.-   No   se   permltira   a   los   Cond6mlnos   tener  o   traer   consigo   animales
diferentes   a   perros   y   gates,   o   blen   los   considerados   como   mascotas   que   est6n
debidamente   contenidos   en   peceras   o   acuarios,   que   est6n   domestlcados,   no   sean
venenosos,  nocivos,  peligrosos  o salvajes.  Para el  caso de  perros  los  mlsmos  no  pod fan
ser   de   razas   grandes   nl   gigantes   o   pellgrosas   tales   como   rodwellers,    mastines,
dobermans,  bulterriers o en general que midan mas de 70 setenta centlmetros de altura.
Las visitas no podran traer perros, gatos o mascotas al Condominio.
Quien tenga, perros, gatos o mascotas que causen molestlas a otros Cond6mlnosdeberan
retirarios del  Condomlnio.
Las  mascotas  por  ningun   motivo  podran  estar  en   las  Areas   Comunes,   excepto  para
transportarlas adentroo afuera  del  Condominlo,  usando escaleras de servlclo tinicamente,
con   las   corTea§    debidasy   slempre   bajo   el   culdado   del    Cond6mino    o   familiar   de
6ste,mayorde  12 aFlos.

La   Administraci6n,    a    su    juiclo,    pod fa    obllgar    a    los    Con'd6minos    a    que    retlren
pefmanentemente  de  su  Unidadprivatlva  y  del  Condominio  a  perros,  gatos  o  mascotas
qre molesten a otro  Cond6minos o usuarios autorlzados,  causen demasiado ruido,  o bien
siean agresivos o pellgrosos,

ARTICULO    22.-    Esta    prohibido    u§ar   los    pasillos,    corredores,    rampas,    e§caleras,
vestoulos,  lobbys,  estacionamientos,  elevadores,  azoteas y cualquler otro espacio con un
4fes6.r`o especlfico,  pare efectuar-reuniones,  andar en  blcicleta  o  patlnes  (o  cualquier otro

iigHe o transporte de ruedas, excepto sillas de ruedas, maletas u otros que par razones
±s deban  usarse),  jugar,  hacer escandalo,  cometer actos  de vlolencia  o  cualquier

t   ire achnd8d que no corresponda al destlno de cada area.

{;#rmTCULO   23.-   Esta   prohlbido   colocar   en   Areas   Comunes,   en   forma   temporal   o
te  planta§,  muebles  o  cualquier  otro  elemento  ornamental,  que  no  haya  sldo
te autorizado  par la Adminlstraci6n.

0   24,.   Con   excepci6n   de   lo   dlspuesto   en   el   presente   Reglamento,   esta
colocar  en  fachadas,   murosyventanas   par  la   parte   interior  o   exterior  o   en

AJeacomun,  r6tulos,  placa§,  letreros,  anunclos,  ser`alizaciones,  propaganda  de
tipo    o    tamano,    comunicaciones    (excepto    por    aquellas    que    coloque    el



Administrador en  relaci6n  con  el  Condominio)  u  objetos  decorativos  que  desentonen  con
la  imagen  del  Condominio  que  a  juicio  de  la  Administraci6n,   desarmonicen  la  imagen
interna y/o externa del Condominio.

ARTicuLO  25,-  Se  prohlbe  colgar o  tender  ropa  u  otros  objetos,  en  vent;nas,t terrazas,
jardineras,   balcones,   cajones  de  estacionamiento  y  demas  lugaresaunque  6stos  sean
dentro  de  lasunidadesprivativas  o  Areas  Comunes,   dnicamente  se  permitira  realizarlo
dentro de los cuartos de §ervicios de cada Unidad Privativa.

ARTICuLO   26.-   Se   prohlbe   utiljzar   equipos   de   sonido   o   video   con   o   Sin   sonido,

:'t:£taaria:tne:;:°Ajruenat:S6:r#:tsasbev;uhr'8:|°dso°]T::::jqc|:,:a:dc°dnee::raopse88!nedrt6°m:ndoa§:a8:
exceptda    de    lo    anterior    la    musica    contratada    para    eventos    en    particular    previa
autorizaci6n   del   Comit6   De  Vigilancia,   siempre   que   el  volumen   de   la   misma   no  sea
superior a los 60 sesenta decibeles y previa autorizaci6n del Administrador. A su vez,  aun
dentro   de   las    Unidadesprivativa8   no   pod fan   emitirse   sonidos    de   cualquier   lndole
superiore§ a los 60 sesenta decibeles.

ARTICULO 27.-Ni a los Cond6minos ni a sue familiares o visitantes se les permite alterar
en  alguna forma  el  orden  dentro del  Condominio,  a  mayor  raz6n  cuando  la  alteraci6n se
cause por estar el Cond6mino intoxicado por bebidas alcoh6licas a drogas prohibidas.

ARTICuLO  28.-Aun  cuando  un  Cond6mino haga abandono  de  sus  derechos  o  renuncie
a u§ar determinadas Areas Comunes,  continuar6 sujeto a las obligaciones que deriven de
la   Escritura   Constitutiva,   la   Ley,   el   C6digo   Civil   para   el   Estado   de   Guerrero   y   este
Reglamento, de las demas disposiciones legales aplicables y de las buenas costumbres.

ARTICULO 29.-Queda prohibido para menores de  18 afros  el  lngerir bebidas  alcoh6licas
tanto en el Condominio como en area.s federales concesionadas.

ARTICULO 30.-Queda prohibido fumar en Areas Comunes cerrados del Condominio.

;uRaTi:i:rLi:d3o|;-eQnufrdeaagr8:£`udn°e:ayrargaesn?er::r:Fe::oanfic°ess,:'n':edvaasr.acab°apuestasde

ARTICULO 32.-Se debera de cumplir con los siguientes:

a)   Se prohlbe hacer uso de Areas Comunes y areas federales concesionadas fuera
de los horarios establecldos.

b)   Se   prohlbe   hacer   usa   de   albercas,    chapoteaderos   y   jacuzzis   sin   antes

c)::jup:8:Tr::|aa:::nuas'oS:8°£r:ab:°8::audn°er:S;areasfedera|esconcesionadassinla
vestimenta adecuada.

d)   Se  prohlbe que  los  nifios qua  no  puedan  controlar sus  necesidades fjsiol6gicas
hagan  uso  de  alberca8,  chapoteaderos  y jacuzzls  sin  pafiales  especiales  para
ello'

e)   Los    pafiales   usados   se   deberan   dejar   dentro   de    los    cestos   de   basura
correspondientes y en bolsas de plastico debidamente cerradas.

0     Se prohlbe que los nifios coman en areas de albercas,  chapoteaderos y jacuzzis
asl como sobre los camastros.

g)   Se   prohlbe  arrojar  sillas  y  camastros  asl  como   cualquier  objeto  qua
lastimar  a  gente  u  obstruir  el  buen  funcionamiento  de  los  equipos  de
Comunes.

h)   Se prohlbe hacer uso de albercas, chapoteaderos y jacuzzis si se esta fumando
o comiendo.

i)     Se prohibe que cada departamento utilicen mss de los camastros,  sillas y mesas
establecidos.

j)     Se  prohlbe  llevar mobiliario a cualquier objeto propiedad  de  las Areas  Comunes
a los departamentos.

k)   Se   prohlbe   dar   instrucciones   al   personal   del   Condominio   de   llevar   a   cabo
actividades  distintas  a  las  que  para  ello  fueron  contratada§,  a8'  mismo  pare
cualquier  inconformidad  esta  debera  ser  comunlcada   a   la  Administraci6n  del
Condominio.

I)     Se   prohibe   subir  alimentos  y  bebidas   a   16s   departamentos   que   hayan   sido
servldas en el snack bar.

in)  Se    prohibe  arrojar  desde  los  departamentos,  cualquier  objeto  hacia  las  Areas
Comunes.

10
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con  roba  mojada due  pueda clebldo  a
como  el  uso  del  glmnaslo  y  equipos

r)     El  glmnaslo  debera  ser  utllizado  con   ropa  deportiva  seca  asl  como  con   los
zapatos deportlvos adecuados.

s)    Se  prohlbe  que  los  nlflos  menores de  12 aftos  hagan  uso del  gimnasio aun con
la  supervision  de  un  adulto.  Aslmlsmo  los  nihos  de  12  a  15  afios  podran  hacer
uso del glmnasio con  la supervisi6n   de un adulto.

CAPITULO V
LIMITACIONES:

Artlculo  33.-  Los  Cond6minos  tlenen  prohibido  ocupar  las  azoteas  o  colocar  cualquler
objeto en estas, y no podran elevar nuevos plsos,  ni hacer otras obras,
Las  fachada§  del   Condomlnlo  o  las  terrazas,  ya  sea  que  correspondan   a     Unldades
Prlvatlvas  o Areas  Comunes,  no  podran  modlficarse  nl  se  agregara  a  ellas  construccl6n
alguna ni de forma  provisional  ni definltiva.
Las perslanas tendran que ser las autorizadas por la adminlstraci6n slendo la-§ mlsmas en
todos  los  departamentos   y  estas  tendran  que  estar  slempre  abajocada  vez  que  los
Cond6minos cierren sus perslanas o cortlnas de blackout.

Articulo  34.-  Para  la  realizaci6n  de  cualquier  obra  o  adecuaci6n  en  el   interior  de  las
Unidades   Privativas,   solo   se   podran   realizar   de   conformldad   con   el   Reglamento   de
Adecuaciones a Construcciones.

Articulo  35.-  La   basura   que  se   produzca  en   cada  Area   Privatlva,   asl  coma   la  que
produzcan  los  Cond6minos  o  Usuarios  Autorizado.s  en  la  Areas  Comunes,   se  debera
empacar  en   bolsas   de   plastlco   especiales   para   basura   y  atadas   por  el   cuello,   que
depositaran   los  Cond6minos  o  los   Usuarios  Autorizados.   sus  famlliares  o  personal  de
servicio  en  los  compartimientos  o  lugares  establecidos  dentro  del  Condomlnio  al  efecto,
debiendo  separarse  la  basura  en  bolsas  dlstinta9  de  conformldad  con  lo  que  ordene  el
Municlplo  o  cualquler  otra  autorldad  competente  del  lugar de  ublcacl6n  del  Condomlnio  o
bien conforme a lo que disponga el servlcio de recolecci6n de basura.

La  basura voluminosa o cajas  se deberan empacar en forma compacta y amarrandola de
manera que nada pueda salirse ni escurrirse.

No se permitira sacar como basura,  el cascajo y sobrante de obra,  siendo responsabilidad
del    Cond6mino    contratar    su    desalojo,    de    conformldad    con    el    Reglamento    de
Adecuaciones y Construcciones.

Artlculo  36..  Cualquier contratacl6n  que  los  Cond6mlnos  pretendan  realizar de  servicios
de  comunicacl6n,  radio,  televisl6n.  sat6llte,  Internet,  etc.,  dentro  de  su  Unldadprivativa,
requleren de la aprobacl6n del Admlnlstrador,  y debera hacerse el cableado en los ductos
que al efecto seFlale el Adminlstrador.

8uuaa,|quu,:erra::eFat:C:ir:§°un'jndt:drfeesrgT,:!£t,vqauseo&::::Z8:I::e:ns:£'8Cj:::iin3o,C::;aacda°us:
suficiente   para   que   el   Cond6mino   que   efectu6   la   instalacl6n   o   cableado   lo   retire
inmediatamente.  Si  asl  no  lo  hiciere  lo  hard el Adminlstrador por cuenta y cargo de dicho
Cond6mino.

Artlculo 37.-EI Administrador, regulara la forma de recepci6n y distribuci6n de peri6dlcos,
revistas,  propaganda y demas correspondencla.  En  el caso de suscripclones  a  perl6dlcos
o revlstas, el Cond6mino debera entregar al Administrador copia de sus suscripc!ones.

Artlculo  38.-  EI  Administrador  no  sera  responsable  d®  la  custodia  de  menores  de  edad,
sera  responsabilidad  de  cada  Cond6mino,  familiar  de  6stos  o  visltante,  el  culdar  a  los
menores  de  edad  y  sera  bajo  su  propio  rlesgo  si  dejan  a  tales  menores  sin  la  atenci6n
requerida o al cuidado de su  personal dom6stico.



Articulo   39.-   Todos   los   Cond6minos   deberan   proporcionar   al   Administrador   2   dos
fotograflas,  nombre,  direcci6n y demas datos que solicite el Administrador del personal de
servicio,   incluyendo   choferes,   personal   de   limpieza   y   personal   de   seguridad,   de   lo
contrario  el   personal   de   vigllancia  del   Condominio   a  cargo   del  Administrador,   no   les
permitira el acceso al Condominio.

El personal  de  servicio  entrara y saldra del Condominlo por la8 zonas de servici6 que asl
se identifiquen en el Condominio y/o las sefialadas por el Admlnistrador.

Articulo  40.-  La  Administraci6n  establecefa  los  dlas  y  horario  en  que  podran  realizarse
mudanzas y movimientos de mobiliario,  a§`  como el  acceso de  los vehlculos de  mudanza
y de  log  choferes y/o  cargadores,  procurandose provocar la  menor mole§tia  posible a los
demas Cond6minos, indicando el plazo de aviso previo a la actividad.

EI Cond6mino que  desee  mudarse al  o del Condominio lo debera  avisar al Administrador
cuando    menos    una   semana   antes,   y   al   mlsmo   tiempo   depositar   ante   el   propio
Administrador  la  cantidad  de  $10,000.00  (diez  mil  pesos  MN),   cantidad  que  podra  ser

::'j::::|P::eL#i::s`r::::epnar:c,:rsregA:e:usa'!u:emru::Spedrfe:ct8.qnude.i::,:ar.ga:or.e,:a:
Unidadesprivativas del  mismo.

Dicho dep6sito sera devuelto dentro de los 3 tres dlas habiles siguientes  a que termine  la
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Articulo  41.-Es  obligaci6n  de  los  Cond6minos,  familiares  de  6stos  y  de  los  visitantes,
tratar    en  todo  momento  con  respeto,  cortesla  y  amabilidad  a  los  demas  Cond6minos,
usuarios  Autorizadgs,   familiares  de  6stos.  visitantes  del   Condominio  y  en   especial  al
Administrador o a sus empleados.

Articulo  42.. Todos  los  trabajadore§  encargados  de  amueblar,  decorar,  adaptar,  etc.  Ias
Unidades  Privativas,  deberan  utilizar dnicamente  las  escaleras  de  servicio,  no  pudiendo,
en ningdn caso,  sublr materiales  nl  muebles por los elevadores del  Condominio.  Cualquier
daFio  debera  ser  pagado  por  el  Cond6mino  que  lo  cause,   independientemente  de  las
sanciones a su cargo previstas en este Reglamento.

ARTICULO 43.-A registrar los nombres de sus trabajadoresy/o visitantes en  la  oficina de
seguridad  de  control  del  Condominio  Maestro  por  conducto  del  Administrador,   para  su
identificaci6n y administraci6n de accesos.

ARTICuLO  44.-  Queda  prohibido dentro  de  las Areas Y  Bienes  Comunes,  la  portaci6n  y
uso  de  armas  de   cualquler  tipo,   asl  como  arcos,   boleadoras,   arpones  y  en  general
cualquier instrumento  u  objeto que  sea  peligro§o  o  pueda  ocasionar  una  lesion  o da flo  a
.Ias  personas,  animales a  bienes:  cualquier conducta  en  contravenci6n  a  lo anteriormente
establecido clara motivo al Administrador para dar aviso a las autoridades competentes.

\     ARTICuLO 45.- Queda prohibido que los Cond6minos,  reparen a  modifiquen las  redes de
agua, drenaje, equipos de gas,  electricidad, tel6fonos o cualquier otro servicio o elemento,
sobre  las  Areas  Comunes  del  Condominio  Maestro;  en  todo  caso  deberan  dar  aviso  al
Administrador  para  que  este  o  el  personal  a  su  cargo  resuelva  cualquier  contingencia,
falla o desperfecto que llegue a presentarse.

ARTicuLO     46.-     Queda      prohibido     encender     fogatas,      producir     contaminaci6n,
perturbaciones   o   alteraciones  al   medio  ambiente;   quien   origine   dlchas   acciones,   Sera
respon§able de  los daflos o  perjuicios que  pudieren  causar a  cualquier persona o  bienes;
en   ccinsecuencia   el   Administrador   clara   aviso   de   tales   conductas   a   las   autoridades
competentes.

ARTicuLO 47.-Se prohibe a los Cond6minos la realizaci6n de los siguientes actos:

a)   Almacenar   en   el   interior   de   sus   Unidades   Prjvativas,    materiales   inflamables   a
peligrosos que puedan representar un riesgo para la seguridad del Condominio Maestro o
de    las    personas    que    en    este    se    encuentren;    asf    como    tampoco    se    permite
almacenarmateriales  de  construcci6n  o  de  cualquier otra  naturaleza,  o  elementos que  no
sean propios de las edificaciones a ejecutar y en el tiempo de la ejecuci6n de las obras.

b)  Operar aparatos  de sonido  que  r;basefl  los 60  sesentaidecibeles  de  las  8:OOAM  a  las
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ARTICULO  48.-Todas  las  Unidades  Prlvatlvas  deberan  respetar  el  horarlo  que  fije  el
Administrador    para    permitir    el    acceso    de   Visitantes    y    asl    mlsmo    acataran    las
disposlclones  quo  estos  6rganos  de  administraci6n  determinen  para  el  eficlente  manejo
del ingreso al  Condominio Maestro.

ARTICuLO   49.-      Cada   Cond6mlno   sera   responsable   del   pago   de   los   servlclos   de
sumlnistro que  individualmente decida contratar y que correspondan de  manera particular
a su  Unidad  Privativa.

ARTICuLO  50.-    El  derecho  de  cada  Cond6mlno  sobre  las  Areasy  Blenes  Comunes  es
inseparable  de  la  propiedad  de  sus  Unidades  Prlvativas,  por  tanto,  en  la  enajenaci6n,
gravamen  o  embargo  de  estas,  estara  siempre  comprendldo  el  derecho  de  copropledad
sobre las Areasy Bienes Comunes.

ARTICuLO  51.-Cada  Cond6mino  podra servirse de las Areasy Bienes  Comunes y gozar
de  los  servicios  e  lnstalaciones  generales,  sin  restringlr  el  derecho  de  los  demas;  en
consecuencia,  no podran ocuparlos nl obstrulrlos en forma alguna.

El  consti(uyente  del  Condomlnlo  podra  promover la  venta de  las  Unidades  Privatlvasuna
vez  constituldos  los  Condomlnlos  Resldenciales  que  atln  no  haya  enajenado  a  derlvado
su  po§ici6n,  hacienda  eventos  en  las  Areasy  Bienes  Comune9,  con  el  culdado  de  evltar
molestias a los demas.

ARTicuLO  52.- Cada  Cond6mlno  esta  obllgado  a  contratar   un  seguro  que  garantlce  la
seguridad  de  su   Unidad   Privativa.   La  Admlnistracl6ntiene   la  facultad   de   contratar  los
seguros necesarios para cubrir las AreasyBienes'Comunes.
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Comunes  o  sobre   otras   Unidades   Prlvativas,   ya  sea   por  culpa  o  negligencia  de  los
mismos  a   la   de  sue  trabajadores  ovisitanto8.  Cuando  dichas  reparaclones  tengan  el
caracter de  urgente,  sefan  ordenadas y  cublertas  provislonalmente  por el  Admlnlstrador,
sin  perjuicio de lo establecido en este artlculo.

ARTICULO 54.- Los Cond6minos asl como sus Visitantes se abstendran de emplear para
sus servicios  personales,  a  los trabajadores o empleados del  Condominio  Maestro en  los
horarios de trabajo previamente establecidos.

ARTicuLO  55.-  Los   Cond6minos  slempre  que  tengan  conocimlento  de  algon   hecho,
cuando se  haya  causado  un  daho  materlal  o  sltuacl6n  vlolatoria  al  presente  Reglamento,
cstafan obllgaclos a Oar avlso lnmedlato al Admlnlslrador.

ARTICULO   56.-   Los   Cond6minos   podran   reallzar   en   el   Interior   de   sus   Unldades
Privativas,   las   edificacioneS   que   les   hayan   sido   autorlzadas   de   conformidad   con   las
ifencias  para  uso  de  suelo  y  construccl6n  otorgados  par  la  autoridad  correspondiente,
•debiendo   respetar§e    en   todo   momento    la   imagen    arquitect6nica   y   paisajismo   del

Condominio  Maestro.

CAPITULO VI
DEL PATRIMONIO, FONDOS, GASTOS Y 0BLIGAcloNES FISCALES

AFtT]CULO  57.-Cada  Cond6mino esta  obligado a  cubrlr,  puntualmente.dentro de  los  10
Gee primeros  dlas  hablles  de  cada  mes,  las  Cuotas  Ordinarias  y  Cuotas  Extraordinarias
rfefidas en el presente Reglamento.

ARTICuLO  58..  El  lmporte  de  las  Cuotas  Ordinarlas  o  Cuotas  Extraordlnarias  podra  ser
!Hinado  por  la Asamblea  General  de  Cond6minos,  de  acuerdo  al  Presupuesto Anual
qpe al  efecto   presente el Administrador.



ARTICULO   59.-   Las   primeras   Cuotas   Ordinarias,   Cuotas   Extraordinarias  y   Fondo  de
Reserva,   deberan  ser  cubiertas  por  cada  Cond6mlno  al  Administrador,  eh  la  fecha  y
montos estipulados en la prlmera asamblea general de cond6minos.

ARTICULO  60.-La falta  de  pago  puntual,  o.la falta  de fondos  del  cheque  o  instrumento
monetario  por el cual se paguen   las Cuotas Ordinarlas,  Cuotas  Extraordinarias,  lngresos
Especiales  o  Dep6sitos  en  Garantla  ocasionafa,  una  pena  convencional  equivalente  al
veinte  por ciento  de  la.cantidad  omitida,  lndependientemente  de  los  intereses  moratorios
que  se  causen  por  cada  dia  de  retraso  despu6s  del  d6cimo  dla  habil  de  cada  mes,
calculados  al doble de  la tasa TllE (Tasa de  lntefes  lnterbancaria de  Equilibrio),  publicada
por el  Banco de  M6xico,  en  el  Diario  Oficial  de  la  Federaci6n.  Los  intereses  moratorios se
calcularan  aplicando  a  la  car`tidad  omitlda  por  Cuota  Ordinaria  o  Cuota  Extraordinaria  la
tasa TllE qua aparezca en el  Dlario Oficlal de la Federaci6n por cada dla de retraso (a los
dlas  inhablles se  les apllcafa  la Tasa TllE del dla habil  inmediato  posterior)  el  resultado se
dividira  entre  360.  Por  dltimo  se  sumaran todos  los  resultados  de  cada  dia de  retraso,  el
resultado    final    sera    el    intefes    moratorio,    mismo    que    correra    hasta    en    tanto    el
Administrador   haga    efectiva    la   cantidad   omitida    por    Cuotas    Ordinarias    o    Cuotas
Extraordinarias.
En   el   caso   de   pagos   parciales   de   Cuotas   Ordinarias,   la   diferencia   causara   pena
convencional e intereses moratorlos de conformidad con el parrafo anterior.
Los   pagos   parciales   de   Cuotas   Ordinarias   se   aplicafan   primero   a   cubrlr  los   gastos
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Las   Cuotas   Extraordinarias   deberan   de   pagarse   completas,    sin    aceptarse   pagos
parciales,  a menos que la Asamblea General de Cond6minos decida otra cosa.

ARTICULO  61.-En  t6rminos  de  lo  dispuesto  por el  articulo  70  de  la  Ley,  trae  aparejada
ejecuci6n   en   la   via   ejecutiva   civil,   el   Estado   de   Liquidaci6n   de   Adeudos,   intereses
moratorios  y  pena  convencional,  si  va  suscrito  por  el  Presidente  del  Administrador  y  el
Presidente  del    Comit6  de  Vigilancia,  acompaftado  de  log  correspondientes  recibo§  de
pago,  asi coma de copia certificada por notario pdblico del'acta de Asamblea General   en
la  qua  se    acuerde    §egulrse  esta  vla  por  la  falta  de  pago  parcial  o  total  de  las  Cuotas
Ordinarias,  Cuotas  Extraordinarias  o  lngresos  Especlales  despu6s  de  treinta  dias  de  no
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cualquier  pago,  el  concepto  del  pago  no  cubierto,  el  monto,  los  intereses  moratorios  o
penas   convencionales   aplicables   y   el   nombre   del   Cond6mino   a   Usuario   Autorizado
moroso.
Esta  acci6n  solo  podra  ejercerse  cuando  existan  tres  Cuotas  Ordinarias  o  una  Cuota
Extraordinaria pendiente de pago, conforme al Artlculo 70 de Ley.
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podra  impedirse  la  entrada  al  vehlculo  de  mudanza  y/o  su  personal,  sin  responsabilidad
alguna para el Administrador.
En   general,   el   Cond6mino   que   no   cumpla   las   obligaciones   a   su   cargo,   podra   ser
condenado a vender sus derechos en ptiblica subasta.
Cuando los servicios que se disfruten en Unidades Privativas, sean pagados con recursos
del   fondo   de   mantenimiento   y   administraci6n   o   el   de   reserva   del   Condominio,   el
Administrador   pod fa   suspender   los   mismos   al   Cond6mino   que   no   cumpla,    previa
autorizaci6n del  Comit6 de Vigilancia.

ARTicuLO  62.-  For  el  simple  hecho  de  adquirlr  la  propiedad  del   Unidad  Privativa,  el
Cond6mino acepta que en caso de caer en mora por cualquler concepto,  el Administrador

A:::€!:;eurn::b!`:|°cSoundaod:rnio°,;ne|:io|uagnaroe:oqmu8rec;n#,:ra°d%ij::#3:.Sdentrodelas
Lo   anterior,   sin   que   el.Adminlstrador  incurra   en   responsabilidades,   ya   sean   cMles,
penales, laborales o de cualquier otra lndole conforme al Artlculo 71  de la Ley.

ARTICULO   63.-   Cuando   uno   o   varios   Cond6mino§   incurran   en   mora,   por   cualquier
concepto  de  pago,  se  podra  retlrar el  lmporte  de  los  pagos  no  efectuados  del  Fondo  de
Reserva,  para que se cuente con el flujo de efectlvo suficiente para  la erogaci6n de todos
los gastos y costos para la administraci6n y mantenimiento del Condomin`io.  En este caso,
una vez que  se  logre  el  cobro  de  los  Cond6minos  y/o  Usuarios  Autorizados  morosos,  el
importe  de  tales  pagos  no  hechos,  asl  como  los  intereses  moratorios  y  en  su  caso  las
penas   convencionales   pasaran   al   Fondo   de   Reserva.   En   caso   de   existir   co§to   de
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o se  podra  cargar el  adeudo de  mantenlmlento de condomlnlo
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r6man,entes   de   efectlvo   de   lag   Cuotas   Ordlnarlas   o   lngresos
vertid`os`Jpara   la   mejora  de  las  Areas  Comunes  del   Condomlnio,

e  determine  `el:```Q9rnitpj§_!r.a.d^p.r, ^d.e. c^o^n^fo^r^ml^d,aq  !o,n  el  Comit6  de  V.Igilancia,  para
inversione§  que  no  ex6`e`dahlidlstusb,$25,000.00  ovelntlclnco  mil  d6lares  d6  loo  Estados
Unidos   de   America   00/10b)i  lF`¢ersiones   mayore8,   requerifan   la   autorlzacl6n   de   la
Asamblea General de Cond6mlnos, y hasta en tanto se declda donde se invierten pasaran
al Fondo de Reserva.

ARTICULO 65.-Son gastos comunes:

A)   Los   impuestos,   derechos   y   contribuclones,   servlclo   de   agua,   y   demas   de

::rea:tee::Tnp%:t':?:neense;g:ae#:c¢:r:Ca:g,:S'Aer'e6::n8;#tuenr::ri::i:;:.L6dnoyi::T::
se  generen  en  las  oficinas  de  la  Admlnlstracl6n  y  en  su  caso,  el  costo  de
mob"iario  y  maqulnaria  que  se  requleren  en  lag  mlsmas,   asl  como  demas
gastos que se generen por la apllcaci6n de las leyes vigentes.

B)::Seic:°osn€::?nn,:ey%C:6o%smdaent:rn#:edn:3dc%:uaan'q:'irr:::urca:emz:neef:,Ct::i:S

cuales  se  incluyen   de   manera  enunciativa  mas  no  llmitatlva,   los  slgulentes:
salarios,  prestaciones  y  gratificaciones  del  Adminlstrador  o  blen  del  personal
contratado   por  6ste   al   servicio   del   Condominlo   ya   sea   admlnlstratlvo,   de
vigilancia  al servicio de los intereses comunes del  Condomlnlo,  contable,  legal,
asl  como  las  cuotas  patronales,  y  todos  los  que  se  der.iven  de  la  relaci6n
contractual  con  los trabajadores  o  asesores  al  servlcio  del  Condomlnlo en  sus
Areas  Comunes,  los  honorarios  de  trabajadores,  asesores,  profeslonistas  o
gestores independientes sean 6stos personas flslca3 o morales.

C)   Las   erogaciones   por  uten§ilios   necesarios  para   la   conservacl6n,   llmpleza   y
servicio del  Condominio en sus Areas Comunes.

D)  Obras  nuevas  en  las Areas Comunes,  que prevlamente est6n  autorizadas  por
los Cond6minos en t6rminos del presente reglamento.

E)   Log  gastos  que  se  originen  como  consecuencia  de   la   lmplementaci6n     de
resoluciones  validamente  tomadas  en  Asambleas  Generales  de  Cond6minos,
sobre  asuntos  de  inter6s  comun  no  comprendidos  dentro  de  las  atrlbuclones
conferidas  al  Administrador,  o  los  que  6ste  efectuare  por  dicho  concepto  en
cumplimiento de sus obligaclones.

F)   Gastos de reconstrucci6n,  en los casos de que 6sta sea parclal o vetustez del
Condomlnio,  observandose  previamente  lo  dispuesto  por este. Reglamento,  Ia
Ley  del  Regimen  de  Propledad  en  Condomlnlo  del   Estado  de  Guerrero,  la
Escritura Constitutiva y el C6digo CMl para el  Estado de Guerrero.

ARTICuLO  66.-  Los  gastos  comunes  del  Condomlnio  y  en  general  todas  las  obras  que
sean  necesarias  para  la  operaci6n,   mantenlmlento  y  conservacl6n  del  Condominio  se
ejecutaran  por el Administrador,  de  acuerdo  al  presupuesto  previamente  aprobado por la
Asamblea  General  de  Cond6mlnos.   En, el  caso  de  que  el  mlsmo  sea  lnsuficlente,  el
Administrador,  o  las  personas  facultadas  al  efecto  debefan  convocar  a  una    Asamblea
General de Cond6mlnos para que 6sta resuelva lo conducente.

SE REPITE
ARTICuLO  68.-  En  todos  los  casos  en  que  por  alguna  raz6n  no  se. expldan  boletas  a
comprobantes   individuales   de   pago   por   cada   Unldad    Privatlva       par   parte   de   la§
autoridade§ o prestadores de blenes a   servlcios,  dichos pago§   se  realizaran con cargo a
los  fondos  comunes  del  Condomlnlo,  prorrateado  su  importe  conforme  al  monto  de  la
cuota que cada Unidad Privatlva pague respecto del monto total de los pagos de todas las
Unidades  Privativas.

SE  REPITE

ARTICuLO   70.-   Todas   las   cantidades   de   dinero   ingresadas   al   Condominio   Maestro
deberan   ser     depositadas   en   cuentas  de   cheques   o   lnversiones   seguras   y  de  facil
realizaci6n   en   instituciones   financieras   mexicanas   debldamente   autorizadas.    Dichas
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cuentas  deberan  ser  abiertas  a  nombre  del  Condominio  Maestro  o  en  su  caso  a  los
Condominios  Residenciales y  para  la disposici6n  de  los fondos sera  necesario  las firmas
de dos de las sigulentes personas: Administrador,  Presidente,  Secretario oTesorero estos
tres  dltimos  integrantes  del  Comit6  de Vigilancia,  que  para  tales  efectos  deberdn  quedar
debidamente registradas.

CAPITULO VII
DE LA ASAMBLEA GENERAL DE CONDOMINOS

ARTICULO   71.-   La   Asamblea   General   de   Cond6minos,   es   el   6rgano   Supremo   del
Condominio,  tendra  las  facultades  que  establece  la   Escritura   Constitutiva,   el   presente
Reglamento,  la  Ley  y  el  C6digo  Civil  para  el  Estado  de  Guerrero,  y  las  resoluciones  que
adopte  seran  cumplidas  por  el  Administrador,  el  Comit6  de  Vigilancia,  los  Cond6minos,
familiares de estos o los visitantes en la parte que les corresponda.

ARTicuLO  72.- La Asamblea  General  de  Cond6minos  se  reunira  al  menos  dos veces  al
aho,  o cada vez que sea convocada al efecto.  Debi6ndose convocar por el Administrador,
el  Presidente  del  Comite  de  Vigilancla,  o  cualesquiera  dos  miembros  de  dichcl  comit6,  o
bien  por  los  Cond6minos  que  representen  al   menos  el  25°/o   del  total  del   indiviso  del
Condominio, en este caso acreditando la convocatoria ante notario pdblico.
La  Asamblea  General  de  Cond6minos  se  reunira  en  primera  convocatoria  si  existe  un
quorum  de  asistencia  lgual  o superior al 75% del total de  los  Cond6mino§  representados,
en segunda convocatoria con  la mayorla simple del total de  los  Cond6mlnos,  y en tercera
convocatoria  cualquiera  que  sea  el  porcentaje  de  Cond6minos  asistentes.  Salvo  que  el
presente  Reglamento,  la  Escritura Constitutiva,  Ia  Ley o el  C6digo  CMl  para  el  estado  de
Guerrero, exijan un quorum de votacl6n mas elevado,  las resoluciones se tomaran por los
Cond6minos que representen la mayorla del indMso del Condominio.
En  .t6rminos  de  lo  dispuesto  por  el  Artlculo  44  de  la  Icy,  fracci6n  lv,  parrafo  segundo,
deberan   transcurrir   al   menos   (i)   7   dfas   naturales   de   anticipacj6n,   entre   la   primera
convocatoria  y  la  celebraci6n  de  la  Asamblea  General,  (ii)    1  dla  de  anticipaci6n,  entre  la
segunda   convocatoria  y   la   celebraci6n  de   la  Asamblea   General,   y;   (iii)   12   horas   de
anticipaci6n, entre la tercera convocatorla y la celebraci6n de la Asamblea.
La participaci6n en lag A3ambleas Generales de Cond6mlnos se reglra por las
disposiclones establecldas a' respecto en la Escrltura Constitutiva, el presente
Roglamento, la Ley, y el C6dlgo Clvll para el Estado do Guerrero.

ARTICULO   73.-   Las   convocatorias   para   las   Asambleas   Generales   de   Cond6minos
deberan  contener  la  asamblea  de  qua  se trate,  la  orden  del  dla,  el  nombre  de  quien  o
quienes   la   convoquen,    la   designaci6n   del   lugar,   fecha   y   hora   sef\alada   para   su
celebraci6n,  sl  es  Primera  o  Ulterior  Convocatoria,  y  se  notificara  por  escrito,  con  una
anticipaci6n  no  menor a  la establecida  en el  articulc) 61  de  este  Reglamento,  a cada  uno
de  los  Cond6minos en forma personal,  por escrito,  par correo electr6nico o  por correo en
el   domicilio   que   hayan   sefialado   al   Administrador.   Cuando   no   hubieren   sefialado   el
domicilio  antes  referido,  se  les  notificara  en  sus  respectivas  Unidades  Privativas  dentro
del Condominio, que se consideraran como domicilio convencjonal para tales efectos.

5'o%:in:nfouj:nfas;j%|:°8:etnoj!!asra,:s'acco°nndv6°£:nt::lad::truon°de°,:sasA'ruegaasresov+S|:I::8:i
Condominlo   y   en   el   pizarr6n   de   avisos   varios   del   propio   Condominio,   ademas   se
depositara en el buz6n de cada Cond6mino.
Si  uno o mas Cond6minos  no se encuentran  presentes,  o  se  negaren  a firmar de recibido
o a  recibir la  convocatoria  respectiva,  6sta  les  §urtira efectos  en t6rminos de  lo dispuesto
en  los  parrafos  siguientes  del  presente  artlculo,  EI Admjnistrador podra tomar constancia
de  estos  hechos y si lo  gonsidera  conveniente se  lnformara  a  los  Cond6minos  asistentes
en la Asamblea respectiva.
En caso de controversia entre Cond6minos respecto a si se notific6 o no una convocatoria
a  Asamblea  General  de  Cond6minos,  bastard  que  al  instalar  la  asamblea  respectiva  los
Cond6minos    presentes    y    el    Administrador    manifiesten    que    fueron    debldamente
convocados.

ARTICULO  74..  La  segunda  y  posterlores  convocatorias  para  la  Asamblea  General  de
Cond6minos se ha fan en los mismos t6rminos de la primera.
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acuerdos que Se tomen.

ARTICULO  76,.  Cada  cond6mlno  gozara  de  un  voto  por cada  Unldad  Prlvativa  de  que
sean propietarios.

En  el  caso  de  que  exista  adeudo  pendiente  a  cargo  de  un  Cond6mino  y  a  favor  del
Desarrollador y la votaci6n se compute de acuerde al lndMso del Cond6mlno,  el voto sera
excluslvamente del  Desarrollador.
Las  resoluciones  en  las  Asambleas  Generales  de  Cond6minos  celebradas  en  prlmera
convocatoria  seran  tomadas  por  mayorla  absoluta  de  voto§  que  representen  mas  del
cincuenta    por    clento    de    las    unidades    del    Condomlnlo,    en    segunda    o    ulterlores
convocatorias   las   resoluclones   seran   tomadas   por   slmple   mayorla   de   votos   de   los
Cond6mlnos concurrentes a la asamblea.

ARTICULO 77.-Los  Cond6mlno9 podran hacerse representar en la Asamblea General de
Cond6mlnos,  por  mandatarlo  constltuido  medlante  simple  carta  poder firmada  ante  do`s
testigos.  No podra ser mandatarlo el Admlnistrador.

ARTICULO  78.-  Las Asambleas  Generales de Cond6mlnos  seran  presldidas  por quien  o
quienes  las  convoquen,  por  lo  que  pars  el  caso  de  que  Sea  el  Administrador y  6ste  sea
persona   moral,   presidifa   la   Asamblea   la   persona   que   6ste   designe   a   uno   de   sus
apoderados,   sl   convoca  el   Comlt6  de  Vlgllancla,   presldira  uno  de  sus   mlembros  por
designacl6n  del  Comlt6,  y  en  el  caso  de  que  sea  el  25%  de  los  Cond6mlnos,  deberan
designar un  representante comdn  quien sera  el  qua  preslda la Asamblea.  Actuafan como
Secretario y Escrutador o Escrutadores quienes deslgnenen la propla AS8mblea.

ARTICULO 79.. Al  iniciarse la Asamblea,  el o log Escrutadores deberan formular una lista
de  asistencia  en  la  que  anotaran  los  nombre9  de  los  que  asistan  y  los  porcentajes  que
oepresenten,
EI Seoretario levantara el Acta de la Asamblea y la transcriblfa en el llbro de actas,   que el
Aidministrador     guardara  y  tendra  a  su   cargo  y  8   la  vista  de   los   Cond6mlnos  y  del
berrollador para  el  caso  de  que  aun  se  le deba  parte  del  preclo  de  cualquler Unldad
frotiva.
Ias  Actas  seran  autorizadas  por  el  Presldente  y  el  Secretario  y  se     agregaran  a  las

J          rm-tsmas  la  lista  de  asistencia  firmada  por  los  concurrentes  a  la  Asamblea  General  de
C-inos,
AHIICULO   80.-  En   caso  de  copropiedad  de  unaunidad   Privativa     los  copropietarios

nombrar un representante comt]n y solo tendra el derecho de intervenlr con voz y
`rfe en la unidad que representa su Unidad Privatlva.

:;';  fflTreuLO  81.-Las  votaciones  seran  personales,  nomlnales y directas  permiti6ndose  la
taci6n en t6rminos de lo previsto por este Reglamento.

10 82.-Para el caso de realizaci6n de obras y el sumlnistro de s6rvicios en Areas
se observaran las reglas estableclda3 en el Artlculo 35 de la  Ley,  requiri6ndose

vds establecidos en dicho precepto,

0   83.-   La   Asamblea   General   de   Cond6minos,   debera   ocuparse   de   los
asuntos.  sin  perjuiclo de los demas que lncluya la Convocatorla a que por ley le

A}   Examinar y  emitlr  resoluci6n  sobre  el  estado  de   cuenta  anual  y  Presupuesto
Anual    para    el    ejerc!cio    en    cuesti6n    que    someta    e[    Adminlstrador       a
oonsideraci6n  de  la Asamblea  General de  Cond6minos,  tomando en cuenta el
dBctamen  del  Comit6 de Vigilancia sobre tales documentos.  Los comprobantes

Lr      de la  cuenta  anual  y el  Presupue§t6. Anual  deberan  estar a  dispo§icl6n  de  los

Cond6minos   cinco   dlas   antes,   cuando   memos,   de   la  fecha   sefialada   para
ee!ebrar la Asamblea.
Apebaci6n  de  las  Cuota§  ordinarias  y  extraordinarias  que  deban  pagar  los
Cchd6minos  para  cubrir  el  Presupuesto  y  formar  los  Fondos  indicados,  asl

',



como  el  monto  de  Cuotas  de  Recuperaci6n  de  Gastos,  lngresos  Especlales
Dep6sitos  en  Garantla,  asl  como  cubr.ir los  demas  gastos  y  responsabilidades
que resulten a cargo de los mismos.

C)   Designacl6n   o   ratificaci6n.  del  Administrador  y   de   los   miembro§   titulares  o
suplentes    del  Comit6  de  Vigilancia,  y  determinar  la  remuneraci6r`  que  en  su
caso deberan  reciblr y la  garantla,  que en su caso,  deban  otorgar.  Nombrar el
despacho  de  auditores  externos  que validen  los  informes  contables. anuales  o
mensuales del Administrador.

ARTICULO 84.-   La Asamblea General de Cond6minos tendra ademas las facultades
siguientes:

A)    Precisar  las  responsabilidades,  obligaciones  y  facultades  del  Administrador,
del  Comit6  de Vigilancia y de  los  Cond6minos frente  a terceros,  por actos  del
primero,  ejecutados en o con motivo del desempef`o de Bus funciones.

8)   Adoptar las  medidas  conducentes sobre  los  asuntos  de  intefes  comtln  que no
se     encuentran     comprendidos    dentro     de     las     funciones     conferidas    al
Administrador.

C)   Aprobar  los   Reglamentos  lnteriores   para  el   uso  y  operaci6n   de   las  Areas
Comunes, cuando lo considere necesario.

D)    Modificar la  Escritura  Con8titutiva del  Condomir`io y el  Reglamento  del  mismo,
cuando   se   acuerde   de   conformidad   con   lo   establecido   en   el   presente
Reglamento, y sea para beneficio de los propio3 Cond6minos y conforme a las
Licencias que previamente hubieren aprobado las autoridades oficiales.

E)    lnstruir  al  Co.mit6  de  Vigilancia  o  a  quien  se  designe,  para  proceder  ante  las
autoridades  corripetentes  cuando  el  Admini§trador  infrinja  el   reglamento,   la
Escritura Constitutiva o la  Ley,  asl como otras disposiciones legales aplicables.

F)    Las  demas  que  conforms  a  la  Ley  de  R6gimen  de  Propiedad  en  Condominio
para el  Estado de Guerrero y el C6digo Civil del   Estado de Guerrero   y demas
disposiciones legales aplicables le competan.

ARTICULO    85.-    Las    Asambleas    Generales    de    Cond6minos    sefan    ordinarias    o
extraordinarias.

Las Asambleas ordinarias se reuniran cada seis meses y son aquellas que se rednen para
resolver  cualquier  asunto  que  por  virtud  del  Presente  Reglamento  o  de  la  Ley,  no  se
encuentre expresamente reservado a las Asambleas extraordinarias.

Las   Asambleas   extraordinarias   se   reuniran   cuando   asl   se   requiera   a   petici6n   del
Administrador y se reuniran  para resolver alguno o varios de los siguientes asuntos, y sus
resoluciones  deberan tomarse  par una  mayorla  que  represente  el  ochenta  por ciento del
indiviso del Condominio, sea en primera, segunda o tercera convocatoria:

a)    Transformar la calldad de Areas   Comunes o Prlvadas.
b)    Modificar el  destlno  general  del  Condominio.  En  este  caso,  se  requerira  el

acuerdo  favorable  de  al  menos,  las  tres  cuartas    partes  del  total  de  las
participaclones.

c)    La extincl6n del R6gimen de Propiedad en Condominio.
d)    Emprender obras puramente voluntarlas que aunque se traduzcan en mejor

o mayor comodidad, no aumenten el valor del edificio.
e)    Modificar el presente Reglamento de Condominio.
f)     Decidir la  reconstrucci6n,  demolici6n  o venta  parcial  o  total  del  Condominio

en los casos de ruina o vetustez.
g)    Decidir, en su case, el aseguramiento en grupo de lag Areas Privativas.
h)   Todos  los  demas  asuntos  que  de  conformidad  con  la  Ley  o  el  presente

Reglamento requieran de una mayorla especial de participaciones.

Para  el  caso  de  que  las.  resoluciones  antes  referidas   impliquen   modificar  la   Escritura
Constitutiva o.este Reglamento requeriran de un minimo del 80% de la mayoria simple del
total de los cond6minos.

Se  pod fan  celebrar juntas  de  Cond6minos  en  t6rminos  del  articulo  40  de  la  Ley  y  se
aplicafan   las   dlsposiciones   aplicables   a   las  Asambleas   Generales   previstas   en   este
Reglamento y en la Ley.

ARTICULO   86.-Se   suspendera   a.  log   Cond6minos   su   derecho   a   voto,   conservando
siempre  el  derecho  a  voz;   asimlsmo,   se  notificara  al   interesado  la   aprobaci6n  de   la
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(iii)           Por sen

EQndo dg''Re.serva;
c.u9ias  mensuales  para  el fondo de  mantenimiento  y

•`do`§. .ofjh'as 6uot;;  Extraordlnarias de acuerdo a los plazos

ELpci:j%:audo admlnlstratlvo debldamente ejecutoriado,  cuando
se  haya  condenado  al  pago  de  dafios  a favor del  Condomlnlo  y  6ste  no  haya
sido cubierto.

CAPITULO Vlll
COMITE  DE VIGILANCIA

ARTICULO   87.-  EI   Comit6  de  Vlgilancia  es  un   6rgano  califlcado  permanente  que  se
integra  por tres  miembros  propietarios  y  sus  respectivos  suplentes,  slempre  Cond6mlnos
o  representantes  legales  de  Cond6minos  para  el  caso  de  que  este  sea  una  persona
moral,   Salvo   el   primer  Comit6   de  Vigilancia  que  sera  designado  en  termlnos  de  este
Reglamento,  en forma libre  pcir el  De§arrollador.
La  designaci6n  de  este  Comit6  sera  realizada  por  la  Asamblea  de  Cond6minos  que  se
celebre una vez al aho.

La Asamblea  General  designara los  cargos que deberan ocupar los  miembros del Comit6
de  Vigilancia  pudiendo  ser  un  Presidente,  un  Secretarlo(que  sustituira  al  Presldente  en
caso de renuncia o ausencla temporal o permanente) y un Tesorero.

El t6rmino del  cargo  para  el  cual  son elegidos es  por un  aho,  desempeftandose en forma
honorlfica,  pudiendo ser reelectos por una sola vez.
EI  Comit6  de Vigilancia tomara  sue  resolucione§  por mayorla  de  votos  de  sus  miembros,
pero en caso de empate qulen actu6   como PreSidente tend fa un voto adlclonal de calidad
que contara coma cualquler otro voto en forma adicional.  En nlngdn caso el Admlnlstrador
plodr5 emitir voto dentro del Comltede Vigilancia.

ARTICuLO  88,-EI  Comit6 de Vigilancia tendra las siguientes atrlbuclones:

a)    Vigilar el  cumplimiento  de la  Escritura de  R6gimen  de  Propledad en
Condominio,  la  Ley,  del  C6digo  CMl  para  el  Estado  de  Guerrero   y
este  Reglamento  y  de  las  resoluclones  de  la Asamblea  General  de
Cond6mlnos.

b)    Cuidar que el Adminlstrador o qulen reallce esas funclones caucione
su   manejo   y   que   desempefie   el   cargo   con   estricta   sujeci6n   al
presente Reglamento.

c)    Exigir  del  Adminlstrador  ,  Gerentes  y  demas  personal  a  cargo  de
6sta,    la   presentaci6n   oportuna   mensualmente,   de   los   estados
contables   de   la  Administraci6n   (ingresos   y  egresos,   Cond6mlnos
morosos,  cuentas  por  cobrar,  lnverslones  y  pasivos  pendientes  de
liquidar),   formulando   las   observaclones   que   crea   pertlnentes   y
dictaminar.   ante   la  Asamblea.   log   Estado§   de   cuenta   anuale§   y
semestrales,   para   lo   cual   contratara   un   despacho   de   auditores

profesionales   lndependientes,   cuyo   costo   sera   con   cargo   a   los
gastos recurrentes del Condominio.

d)    Cerciorarse   de  que   la  Asociaci6n   a   el   admlnistrador  cumple   los
acuerdos tornados por la A§amblea General de Cond6minos.

e)    Vigilar   la   constituci6n,   conservaci6n,   inversl6n   y   manejo   de   los
fondos  pars gastos de  administraci6n y mantenimlento y de  reserva
para   adquislcldn   o   reposici6n   de.implementos   y   maquinaria,   asl
como de las Cuotas de Recuperacl6n de Gastos.

f)    Dar    cuenta    a    la    Asamblea    de    sus    observaciohes    sobre    la
Administraci6n del Condominlo, cada vez que 6sta se retlna.

g)    En    general,    vigilar    ilimltadamente    todas    las    ope.raciones    del
Administrador  y los Gerentes en su caso,  y aquellas que afecten en
forma general al Condominio.

h)    Designar cuando sea nec6sario y no lo haya hecho la Asamblea o el
Administrador,   un   arquitecto   que   dictamine   sobre   las   obras   de
importancia   que   puedan   afectar   en   alguna   forma   la   estructura,
funcionamiento y buen aspecto del Condominio.



i) Coadyuvar    con e' Administrador en    observaciones alos

Cond6minos sabre el cumplimiento de sus obligaciones.
j)     Contratar  y  dar  por  terminados   los   servicios   a   que  se   refiere  .el

Artlculo 52 de la Ley.
k)    Dar en  su  caso,  su  conformidad  para  la  reallzacl6n  de .Ias  obras  a

que se refieren la fracci6n  I,  incisos a) y b) del Artlculo 36 de  la  Ley.
I)     Convocar   a   Asamblea   General,   cuando   los   Cond6minos   hayan

requerido .al.Admlnistrador y 6ste  no  lo  haga dentro  de  los tres dlas
siguientes a la petlcl6n.

in)   Sollcitar la presencia de un notario poblico en los caso§ previstos en
la .Ley,  o en los que considere necesario.

n)    Las  demas que  imponga  la  Ley o el  C6digo  Civil  para el  Estado de
Guerrero.

ARTICULO   89.-  EI   Comit6  de  Vigilancia  sesionafa  siempre  que   sea  citado  en  forma
escrita  por  cualquiera  de  sus  miembros,  o  por  el  Administrador,   con  una  anticipaci6n
mlnima de  cinco   dias  habiles.  El citatorio sera firmado por quien  o  quienes convoquen y
entregado  en  el  domicilio  que  cada  miembro del  Comit6 de Vigilancia  o  correo  electr6nico
haya  designado   para  tal  efecto,   sef`alando  el   dfa,   hora  y   lugar  de   celebraci6n.   Las
sesiones quedaran legalmente instaladas con la asistencia de la mayoria de los miembros
propietarios  o  sus  suplentes.   Cada  miembro  tendrd  derecho  a  un  voto.   Se  levantafa
minuta de las sesiones para firma de los asistentes.

CAPITULO IX
DEL ADIvllNISTRADOR

ARTICULO   90.-     La  Administraci6n  estara  a  cargo  de  la  persona  fisica  o  moral  que
designen los Cond6minos.
De  conformidad   con   lo  dispuesto   por  el  Artlculo   50  de     la   Ley,   el  Administrador  del
Condominio  sera  deslgnado  libremente  par  el  Desarrollador  al  constituir  el  Regimen  de
Condominio.
En  el  caso  de  que  el  administrador  del  Condominio  designado  con  posteriorldad  a  la
constituci6n   del   fegimen,   sea   (i)   persona  flsica   y   Cond6mino,   debera   acreditar  tener
cubiertas las Cuotas Ordinarias,  Extraordinarias y Fondo de Reserva a su cargo,  asl como
cualquier otra  cuota  determlnada  en  t6rmlnos  de  este  Reglamento,  (ii)  persona fisica  no
Cond6mino,    debera    acreditar   su    experiencla    en    la    administraci6n    condominal.    El
nombramiento  consignafa  sus  facultades  y  se  otorgara  ante  notario  pdblico,  mismo  que
debera inscribirse en el Registro Pdblico de la Propiedad del Estado de Guerrero.
La remuneraci6n sera establecida por la Asamblea General.
Cuando   la   Asamblea   General   decida   contratar   los   servicios   profesionales   para   su
administraci6n,  el  Comit6  de Vigilancia debera  celebrar el  contrato  correspondiente  en  los
t6rminos  de  la  ley  de  la  materia,  este  contrato  no  podra  exceder  de  un  afio,  pudiendo
renovarse en tanto la A§amblea general no determine lo contrario.
EI Administrador cuando  no fuere Cond6mino o el deslgnado en este  Reglamento,  tendra
un  plazo  de  15  dlas  a  partir  de  la  firma  del  contrato  correspondiente,   para  entregar  al
Comit6 de Vigilancia el tipo y la cantidad de fianza qua determine la Asamblea General,

ARTICULO  91.-EI Administrador podra  ser nombrado y  removido  en  cualquier momento
par la Asamblea  General.  S6lo en  los  casos de falta temporal  injustificada  o definitiva,  de
incumplimiento grave  al  pre§ente  Reglamento  o de  renuncia  del Administrador,  el  Comit6
de Vigilancia designara  quien  lo sustituya, solicitando §u  ratificaci6n  a  la  brevedad  posible
a la Asamblea General de Cond6mlnos.

ARTicuLO 92.-  Son obligaciones del Administrador  las siguientes:

A)    Cuidar,  conserv.ar, vigilar y administrar las Areas Comunes   del Condominio.
8)   Atender y operar las instalaciones y servlcios.generales del Condominio.
C)   Convocar  a   la  Asamblea   General   de   Cond6minos  de   conformidad   con   lo

establecido en el presente Reglamento y en la Ley.
D)   Ejecutar  los  acLlerdos  de  la  Asamblea  General  de  Cond6mino§,  salvo  que  la

propia Asamblea designe a otra persona para su ejecuci6n.
E)    Recaudar  de  los  Cond6minos  las  Cuotas  Ordinarias,  Cuotas  Extraordinarias,

Dep6sitos en Garantla,  Cuotas de Recuperaci6n de Gasto§,  Fondo de Reserva
e  lngresos  Especiales,  y.aplioarlas conforme al  presupuesto,  es  doc.ir para los
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n`8,ir  'como    rebresentanteHegal  de  loo  Cond6minos  en  todos  los  asuntos
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}fa el Estado de Guerrero,  c.on todas y cada una de las
aun  las  e§peclales  que  conforme  a  la  Icy  requleran

Pleit\g§  y  c6bfa.nga§L,\

lncluyendo  facultade8  pare  absolver  y  articular  poslclones,
promover y  desistirse  del julcio  de  amparo,  por  comparecer ante  el  trlbunal  o
junta  de  arbitraje,  presentar denuncias y querellas y otorgar el  perd6n  cuando
proceda:   podra   bajo   su   responsabilidad,   sustitulr  total   a   parclalmente   sus
facultades,  conservando sin embargo su ejerciclo.

G)   Aplicar y hacer que se aplique   el presente  Reglamento,  la Ley,  el C6digo Civil
para el  Estado de Guerrero y dema§ digposiciones aplicables.

H)    Llevar   y   culdar   bajo   su   responsabilidad   el   libro   de  Actas   de  Asambleas
Generales   de   Cond6minos,     asf   como   levantar  las  Actas   de     Asambleas
Generales  de  Cond6mlnos,  cuidando que  las firmen  qu!enes  deban  hacerlo,  y
llevar un  legajo adicional al libro de actas en que se conservafa los poderes de
los  comparecientes  y todos  los  documentos  presentados  por o  a  la Asamblea
General de Cond6minos. Tambi6n debera notificar a los Cond6minos ausentes
de las resoluclones de las Asambleas Generales de Cond6mlnos.

I)      Llevar  y  mantener  al  corriente  los  libros  de  contabilldad  del  Condomlnio  y  sus
auxiliares,  asl como  los  reportes  mensuales de gastos  e ingresos,  conforme a
los prlncipios de contabilldad generalmente aceptados aplicables en Mexico.

J)    Contratar  y  renovar  puntualmente  la  o  las  p6llzas  de  seguros  de  las  Areas
Comunes  del  Condominlo,  asl  coma  presentar  puntualmente  y  en  forma  las
reclamaciones  que  procedan  a  las  empresas  aseguradoras  por  los  smestros
que  se  llegaren  a  presentar  y  reciblr  y  aplicar  las  lndemnizaclones  que  se
reciban de tales empresas aseguradoras por tales motivos.

K)    Cuidar el  recibo y la distribuci6n de la correspondencla del  Condominlo.
L)    Cuidar  dentro  del  Condominio  el  arden  y  respeto  de  las  normas  de  moral  y

buenas costumbres.
M)   lnformar  al   Comit6 ide  Vlgllancla  de  todos  los  lncidentes  y   problemas  mss

lmportantes  que  se  presenten  en  el Condomlnlo  y  tomar  las  medidas  que  se
requieran  al  re§pecto,  segdn  el  caso,  y atender las  quejas  expresadas  por los
Cond6minos   respecto   de   la   atenci6n   y   operaci6n   de   las   lnstalaciones   y
§ervlcios generales.

N)    Establecer  y   mantener  al   corriente   el   Regis(ro  de   Cond6minos,   asl   como
proporcionar en  las A§ambleas  la  informaci6n  necesarla relativa  al  numero de
votos que corresponda a cada Cond6mino.

0)   Nombrar  y  remover  al  personal  admlnlstratlvo,  de  vigllancla,  de  intendencia,
operarios,      profeslonistas     a     t6cnicos     y     demas     necesarlos     para     el
funcionamiento,  mantenimiento y conservaci6n del  Condomlnlo,  determlnar las
atribuciones  de  6stos  y  cuidar  de  la  deblda  observancia  de  las  mismas.  La
contrataci6n  se  realizara con base en el  Presupuesto Anual vigente, fijando su
retribuci6n.

P)    Modificar los  montos y   los   conceptos del  Presupuesto Anual,  conforme a  las
Polltica9 y criterlos aprobados por la As8mblea General de Cond6mlnoo.

Q)   Expedir  y  9uscriblr  los  recibos  correspondlentes  de  las  cantidades  de  dinero

que reciba de los Cond6minos y el concepto de pago de los mismo§.
R)   Depositar las cantldade8 recaudadas en una a varlas cuentas de cheques que

se  abriran  en  los  Bancos  que  determine,  salvo  que  la  Asamblea  General  de
Cond6minos  designe  a  tales  bancos;.   Los  cheques  que  se  giren  contra  esta
cuenta o cuentas seran numerados y en   caso de que se expidan   al portador,
debera   recabarse   iecibo  que  justiflque  tales  gastos,   debiendo  tener  cada
cheque   su comprobante o recibo y la p6liza iespectlva.

S)   Veriricar  que  se  mantengan  en  buen  estado  y  perfecto  funcionamlento  las
instalaciones,  equipos y servicios comunes del Condomlnio y en general Areas
Comunes.

T)    Elaborar y  someter a  la  aprobaci6n de  la Asamblea  General  de  Cond6minos,
los  Reglamentos e instructlvos que le encomiende dicha Asamblea. Aprobados
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periodicidad,  o cuando   el Corriite de Vigilancia lo requlera.
V}   Conservar    a    disposlcl6n   de    los    Cond6mlnos   del    ediricio    los   siguientes

documentos:  Licencia§,  autorizaclones y planos  autorlzados de la construcci6n



del     edificio: uh    juego completo de planos arquitect6nicos definitivos,

estructurales,   d®  instalaciones  y  de  equipo  del  edificio;   los  documentos  en
donde  consten  las  garantlas  de  los  fabricantes  de  los  equipos  y  materiales
utilizados   en   la   construcci6n   del   edificio   y   una   relaci6n   de   contratistas   y
subcontratistas que hayan intervenido en la construcci6n del edificio.

W)  Entregar  en  la  Asamblea  Ordinaria  a  cada  Cond6mino,  un  estado  de  cuenta
del Condominio, recabando constancia de quien lo reciba.

X)    Cumplir  con   las   disposiciones  dictadas   por  la   Ley   de   ProtecQi6n   CMl   del
Estado.

Y)    lniciar,    previa    autorizaci6n   de    la   Asamblea    General,    los    procedimientos
administrativos    a    judiciales    que    procedan    contra    los    Cond6minos    que
incumplan con sue obligaclones e lncurran en violaciones a la  Ley,  la  Escritura
Constitutiva a e§te Reglamento.

Z)    Las  demas obligaciones y funclones que  imponga  la  Ley,  el  C6digo  Civil  para
el  Estado  de  Guerrero  el  presente  Reglamento,   la  Escritura  Constitutiva  del
Condominio,      los   acuerdos   de   la   Asamblea   de   Cond6minos,   log   demas
Reglamentos debldamente aprobados y cualquier disposici6n legal aplicable.

AA)EI   Administrador   sera   solidariamente   responsable   por   las   irregularidades
cometidas   por   quien   le   haya   precedido   en   el   cargo,   especialmente   las
econ6micas   y  fiscales,   y  debera   hacerlas   del   conocimiento   al     Comit6  de
Vignancia  dentro  de  los  60  sesenta  dlas  naturales  siguientes  a  aquel  en  que
haya sido enterado de las mismas.

ARTICULO  93.-  Las  retrlbuciones  de  los  Gerentes  contratados  por  el Administrador,  asl
coma   la   cauci6n   que   otorguen   para   garantizar  su   manejo,   sera   determinada   por  la
Asamblea de Cond6minos, quien podra eximirlos de dicha obllgacl6n.
Los Gerentes podran ser removidos libremente en cualquier tiempo por el Administrador o
por la Asamblea.
En los casos de falta temporal de uno o mss Gerentes; el Administrador designara a quien
lo   sustituya.   SI   la   falta   es   definitiva,   la   designaci6n   se   hard   en   t6rminos   de   este
Reglamento.

ARTICULO  94.-  EI Administrador al  entrar en funciones,  debera  levantar una  constancia
del  estado  en  que  recibe  las  areas  Comunes  del  edificio  y  un  inventario  de  todos  los
equlpos  e  implementos  de   la  Administraoi6n  del  Condominio,   sefialando  el  estado  de
conservaci6n   en   que   se   encuentren,   Dicho   inventario   debera   actualizarlo   cada   seis
meses,  con  la  misma  periodicidad  practicara  una  inspeccidn  para  verificar el  estado que
guarden las Areas Comunes del Condominio debiendo rendir un informe a la Asamblea de
Cond6minos y al  Comit6 de Vigilancia.
Cuando  la  Asamble'a  General  designe  nuevo  administrador,  el  administrador  podra  ser
nombrado o promovido en cualquier momento y la Asamblea general, siendo este el caso,
la  administraci6n  saliente  debera  entregar,  en  un  t6rmino  que  no  exceda  de  siete  dlas
naturales   al   dla   de   la   designaci6n   del   nuevo   admlnistrador,   todos   los   documentos,
incluyendo  estados  de  cuenta,  valores,  muebles  y  demas  bienes  que  tuviera  bajo  su
resguardo   y   responsabilidad,   Ia   cual   solo   podra   posponerse   por   resoluci6n   judicial,
debi6ndose levantar un acta de la mlsma.
Antes  de  la  de§lgnaci6n  del  nuevo  Administrador,  la  Asamblea  General  podra  acordar
auditoria a la admlnistraci6n saliente.

ARTICuLO  95.-  Por  el  simple  hecho  de  su  designaci6n  el  Administrador  gozara  de  las
facultades establecidas en este  Reglamento y acreditafa su  personaljdad  con  la  Escritura
de  constituci6n  del   Regimen  de  Propledad  en  Condomlnlo  acompafiada  del   presente
reglamento   o   la   que   con[enga   la   protocolizaci6n   del   Acta   de   Asamblea   General   de
Cond6minos en que haya sido designada como Administrador.

CAPITULO X
SANCIONES

ARTICULO 96.- Para hacer cumplir las determinaciones de la Asamblea de  Cond6minos,
el  presente  Reglamento.   La  Ley,   las  disposiciones  aplicables  contenidas  en  el  C6digo
Civil  para  el  E§tado  de  Guerrero,  y  demas  disposlciones  legales  aplicables,  se  faculta  al
Administrador    pare  apllcar  segdn  la  gravedad  del  caso,  las  siguientes  sanciones,  salvo
que en el presente Reglamento se prevea especlficamente otra sanci6r`:
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ion en la gaceta que en su caso publique el CONDOMINIO  MAESTRO
NCIAL  PENINSULA  DIAMANTE,  de  acuerdo  a  la  actitud  indebida  del
irl,b\,`\\cuando  a juicio  del  Aclministrador,  independientemente  de  lo  que
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r,``.     -='  _`     r    veinte  a  ciuini6ntos  dias  de  salario  minimo  vigente  en  la  ciudad  de  Acapulco,

r,  `     `     Guerrero,  c,onforme  lo  determine  el  Administrador,  o  en  su  caso  la  autoridad`(       ,`,.     competente\`.

'-' E) `` Venta forzada en terminos del articulo 70 de la  Ley.

P;fa|a imposjci6n de estas sanciones se atendefa a la naturaleza y gravedad de. la falta,
por   lo`  que   no   se   seguifa   un   arden   preestablecido.   La   sanci6n   antes   indicada   es
independiente a la reparaci6n del dafio causado en las Areas Privativas a Areas Comunes
generadas por el Cond6mino infractor,  en  el entendido de que el Cond6mino responsable
del clafio correspondiente debera reparar este cubriendo el costo del mismo y volviendo las
cosas  al  estado  en  que  se  encontraban  antes  de  haber  sufrido  el  daflo,  destrucci6n  o
desperfecto de las mismas.

ARTicuLO  97.-   Se  considerafan   como  faltas  graves  imputables  a  los  Cond6minos,
independientemente   de   que   las   cometan   6stos   directamente   o   bien   sus   familiares,
visitantes,   trabajadores   o   empleados   a   su   cargo,   en   perjuicio   del   CONDOMINIO
RESIDENCIAL  PENINSULA DIAMANTE las siguientes:

A)   Escandalizar u  originar ruidos inmoderados dentro de sus  unidades Privativas,
aunquelosanterioresprovengandesonldosmuslcalesotrabajosartesanaleso,{;i._\~¥.
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8)E:tt::,:rn:a,S:I::::g:e,:sudoeb:,a,::"g:rna:#?:::u:cj3|?zaaTi,e.nstoc.ai.nesexc,us,v.s:--=3
para visit€intes.                                                                                                                                                         r I:'-J.;

E)   Transitar por Areas Comunes del Condominio,  en estado inconveniente o  bajo  ::  .-  LJ
los efectos del alcohol o de alguna droga.

F)   Ofender  (le  palabra  o  de  obra  al  personal  que  se  encuentra  al  servicio  del
Condominio   o    del   Administrador,    o   a   cualquier   persona   que    habite   el
Condominio.

G)   Maltratar () destruir las Areas Comunes.
H)   lncumplir con cualquiera de las normas previstas en este Reglamento.
I)     Transitar I)or zonas de uso exclusivo,  sin  permiso del  usuario.
J)    Utilizar  loss  estacionamientos  para  guardar enseres  o  muebles  o  para  efectuar

reparaciones de los vehiculos.
K)   Transitar I)or los estacionamientos a una velocidad mayor a la permitida.
L)    Estacionarse en  las zonas de acceso al  inmueble  por un tiempo superior a  lo§

cinco minutos o de manera que se obstruyan las entradas y saljdas de vehiculos,
ya sea en forma personal o por causa de sus empleados y demas personal que
ut„ice.

M)   utilizar cualquier anexo del Condominio fuera de los horarios permitidos.
N)   Daf`ar o utilizar zonas restringidas sin  la debida autorizaci6n del Administrador u

6rgano competente del Condominio.
0)   Las demas que sef`ale la Asamblea General de Cond6minos o el Administrador,

las   cuales   se   publicaran   en   zonas   visibles   del   CONDOMINIO   MAESTRO
RESIDENCIAL PENINSULA DIAMANTE,  para su debido conocimiento.

Las faltas graves se sancionafan  por el Administrador siguiendo los lineamientos
sefialados en   este Articulo.

ARTICULO 98.-Se suspenders a los Cond6minos su derecho a voto, conservando
siempre el derecho a voz,  previa notificaci6n al  interesado para que manifieste lo que a su
derecho convenga y la aprobaci6n de la Asamblea General, en los siguientes casos:

1.-Por  la  falta  de  pago  de  dos  cuotas  o  mas  para  el  fondo  de  mantenimiento,
administraci6n y fonclo de reserva

2.-Por la falt€i de pago de dos o mas cuotas extraordinaria de acuerdo a los plazos
establecjdos: y

11
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or sent6ncia,judiclal o  laudo admlnlstrativo debldamente ejecutoriado,

9.b`al   pago  de   dafios   a  favor  del   Condomlnlo   y  este   no   haya   sldo

]estos  los  Cond6minosno  seran  considerados  para  el  qu6rum  de
inblea:  lo`  establecido ,en  este  numeral  tlene  su  fundamento  en  el

L6¥=€`:i`=9=:=¥=.g=m±i:nl,o.

CAPITULO XI
SERVIclos

ARTICULO   99.-   Estas   areas   localizadas   de   la  forma   en   q'ue   se  hlzo   constar  en   la
Escritura Constitutiva,  estan sujetas a las slguientes limltaclones y prohiblclones:

A)   El  personal  de  recepci6n  es  el  unlco  autorizado  a  permanecer  en  esta  zona,
por   lo   que   queda   prohibldo  tanto   a   los   Cond6mlnos,   famlllares,   visitantes,
servldumbre o personal de seguridad su utlllzacl6ri de 'modo personal.

8)   La  zona  de   vestlbulos   6sta   destlnada   a   la  re6epci6n   de   los   Cond6minos,
familiares y visitantes de 6stos  y todo su mobiliario debe ser utilizado conforme
a las buenas costumbres.

C)   Toda  el  area  de  lobby   y vestlbulos del  inmueble  presta  un  servicio comtin  por
lo  que  su  uso  debe  hacerse  con  la  ropa  adecuada,  quedando  prohibido  andar
descalzo,  o ve§tir la  ropa de  las  areas de recreaci6n, jugar en  cualquler forma,
hacer uso de patines o biclcletas u otro objeto slmilar.

D)   Queda  prohlbido el  uso de  aparatos  el6ctricos que  no  sean  los  lnstalados  con
autorizaci6n     de     la    Admlnistraci6n,     por    tanto     solo    se     podran     utilizar
reproductores de maslca personales con audlfonos.

E)   Queda prohlbido utlllzar los vestlbulos para hacer fiestas,  asl como el consumo
de bebidas alcoh6Iicas y la introducci6n de anlmales a ellas.

F)   Todo visitante queda obligado a permanecer en la zona de vestlbulos hasta en
tanto la persona que pretenda visltar autorice que pase.

3)E!£rde£,%trreacdeoprc::nr:seevrveah':,u!°esr:::§ed8er#raanredcee[as:eAmr8:es'tb:einunesatoda
persona que  no guarde  la compostura que reclama  la seguridad,  tranquilidad y
presencia que se requlere.  asl como todo objeto no autorizado.

CAPITULO 'Xll
AMENIDADES

SECCION  1
DE LOS  ESTAcloNAMIENTOS

ARTICULO  100..  Las  areas  de  estacionamlento son Areas  Comunes  de  uso  comtln,  por
lo  que  les  son  aplicables  las  disposiciones  sefialadas  en  este  reglamento  para  dichas
areas y demas disposiciones  legale9 apllcableo vigente9,  asl como lao oiguiontee reglae:

A)   Todos los Cond6minos deberan ocupar unicamente el espaclo que ocupe un cajdn
de estac!onamiento par vehlculo.

a)   La  velocldad  permitlda  para  transltar  en.Ios  estaclonamlentos,  accesos  salidas  y
areas de circulaci6n,  sera como maxlmo de  10 Kin. / Hora.  No podra entorpecerse
el trafico devehlculos.       .

C)   Solo   podran   utilizarse   vehlculos   cuyas   dimensiones   no   sean   superlores   a   los
cajones de estacionamiento.

D)   En  el  interior  de  los  vehlculos  no  podra  permanecer  y  mucho  menos  pernoctar
ninguna persona, a en su caso, cualquler anlmal o mascota.

E)   Se   prohlbe   cualquler   pintura,   construcci6n   o   seftalizaci6n   en   los   lugares   de
estaclonamlento,  distinta  a  la sefializacl6n  con  que,  en su  caso,  cuente el  area de
estacionamiento hecha por el Desarrollador o autorizadas por el Administrador.

F)   Esta   prohibido   realizar  cualquier  reparacl6n,   compostura   o   pintura   a   cualquier
vehlculo en cualquier parte del area de estaclonamiento.

G)  Los  cajones  de estacionamiento  no  podran  ser usados  pare almacenar objetos,  ni
ser cercados o cerrados en forma alguna.

H)   No se podra patinar,  andar en bicicleta, etc., en las areas de estaclonamientos.



Se  prohlben  reuniones  de  choferes, mozos,  servidumbre,personal  de seguridad,
etc., en los estacionamientos.

J)    Todo  vehlculo  que  se  encuentre  estacionado  en  lugares  prohibidos  o  en  lugares
que  no  hayan  sido  asignados  podran  ser removidos  del  CONDOMINIOpor cuenta
y  riesgo  del  propietario de  6stos  y  sus  propietarios  seran  objeto  de  las  sanciones
que al efecto dlcte la Administraci6n.

SECCION  2
ALBERCAS, JACUZZIS, ASOLEADEROS Y AREAS ALEDAflAS

ARTICULO  101.-El  uso  de  las  albercas,  jacuzzis,  asoleaderos  y  areas  aledanas  de  la
alberca y zonas hdmedas,  estafan sujetas a las siguientes reglas:

A)   Solamente  los  Cond6minos,  familiares  o  visitantes  de  6stos,   podran  utilizar  las
albercas o jacuzzis del Condominio.

a)   Los usuarios de tales albercas o jacuzzis,  las utilizaran bajo su  propio riesgo.  Ni el
Condominlo,  ni  el  Desarrollador,  ni el Administrador,  nl el Comit6 de Vigilancia o el
personal   que   ocupen,   8eran   responsables   por  cualquier  tipo   de   accidente.   EI
Condomln!o no proveera el servicio de salvavidas.

C)
D)   Los  usuarios  de  las  albercas,  jacuzzis  y  asoleaderos  deberan  siempre  de  usar

traje  de  bafio,  estando  prohibido  a  las  mujeres  ir  uTopless",  los  beb6s  deberan
utillzar pahales bafiadores.

E)   Esta prohibido utilizar vasos, botellas, platos, cenlceros o cualquler objeto.
F,Erset:sp::ehd:jndao§aypea£%re::gr:[r::eo,g#:osdeenc[uaas,qajpeerrE::;j6:um=::,aso,eaderoso

G)   Los menores de catorce afros deberan ir siempre acompafiados de un adulto.
H)   No se  podra utillzar las albercas o jacuzzis en estado de intoxicaci6n alcoh6lica.  EI

personal  del  Admlnlstrador,  a  su  juicio,   podra  obligar  a  abandonar  la  alberca  a
quienes se encuentren en este estado.

I)     Los Usuarios no podran echarse clavados.
J)   .No  se  permitira  el  uso  de  tablas  de  surfear  o  deslizadores  de  madera  u  otro

material  duro.  Tampoco  podran  utilizarse  colchones,  lanchas  o  balsas  de  mss  de
dos  metros  de  largo  o  uno  punto  cinco  metros  de  diametro.   Podran   utilizarse
flotadores   a   deslizadbres   de   hasta   un   metro   de   largo   siempre   que   sean   de
material  blando.  En  los jacuzzls  no  se  permitlra  el  uso  de  ninguno  de  los  objetos
antes descritos.

K)   No  se  podra  patinar,  andar en  bi'cicleta,  etc,,  en  las  areas  de  albercas, jacuzzis  o
asoleaderos.

L)    El  horar!o  para  el  uso de  la  alberca  sera  el  que  determine  el ADMINISTRADOR,
tomando en  consideraci6n  las estaciones del aho,  las condiciones meteorol6gicas
y los tiempos para el  mantenimiento y limpieza de la  misma.

M)   No podran hacer usa de la Alberca,  las personas que sufran infecciones en la piel,
en   los   ojos,   oidos,   o   cualquier   otra   enfermedad   contagiosa,   ni   con   severas
quemaduras,   cortaduras,   con   heridas   abiertas,    parches   o   cualquier   tipo   de
vendajes:  asl  mismo  estara  prohibido el  uso de  la  alberca  al  personal  de  servicio
del CONDOMINIO.

N)   Es  obligatorio  que  toda  persona  tome  un  baho  con  jab6n,  antes  de  entrar  a  la
Alberca,   y   quitarse   aceites,   bronceadores   o   materias   grasosas   que   puedan
contaminar a ensuciar el agua.

Queda prohibido apartar los asoleaderos, sombrillas y sillas de descanso

localizados alrededor de la Alberca a personas que no esten f'sicamente

presentes en djchas areas aledafias. Asl mismo queda prohibida la utilizaci6n de

cualquier instrumento o aparato musical que llegue con su sonido pueda molestar

a los demas.

0)
EI  Snack  Bar  funcionara  con  el  personal  que  el  Administrador  determine  o  en  su  caso,
este   mismo   establecefa    la   normatividad   para   el   uso   y   aprovechamiento   por   los

:pornot:#j:omsj,e:toong:Tja:SPo%rt:a,3:emsjnyo:u;,g#u:ter:otpr3rs%Tsao::I:rjz:r¢za;dpa:r:,e[oursaorj:
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0` est'ablecido  para  el  uso  de  la  alberca.  Los  usuarios  de
basura` o  desechos  de  coml,da  en  los  lugares  asignados

mobillario haciehdo iin  usci `adecuado del mismo.
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\\\`      G,MSNEfsci'o°V SpA

ARTICULO  102.-EI  uso del  gimnasio y los spas,  se sujetara a las  siguientes  reglas:

A)    Solamente  los Cond6minos y sus familiares podran utilizar el  gimnaslo y spas.
8)    Estara  prohibido  el  uso  del  glmnaslo  a  spas  a  menores  de  doce  afios.  Hasta  los

catorce afios los menores deberan ir acompaftados de un adulto.
C)   Todos  los  usuarios  deberan  leer  el  manual  de  operacl6n  de  cada  uno  de  los

aparatos  e  implementos  para  hacer ejerclclo  en  el  gimnasio  o  blen  los  aparatos
de  los  spas,  que  se  encuentren  en  el  glmnasio o  los  spas,  se  entendefa  que  los
usuarios del gimnasio y/o spas  leyeron el manual.

D)    Los   usuarios   del   gimnasio   y   spas,   lo   utilizafan   bajo   su   propio   riesgo.   Ni   el
Condominio,  ni  el  Desarrollador,  ni  el  Adminlstrador,  ni  el  Comit6  de  Vigilanc!a  o
el personal que ocupen, seran responsables por cualquler tlpo de accidente.

E)    Esta   prohibido   utilizar  platos,   ceniceros   o   reclplentes,   llevar  comlda  o   utilizar
vasos o  botellas de vidrio.

F)    Esta  prohibido fumar.
G)   No se podra  patinar,  andar en bicicleta,  etc.
H)   El  usuarlo  que  descomponga  cualquler  aparato,  por  no  usarlo  correctamente  o

por  negligencia,  debera  pagar  su  compostura.  Tratandose  de  familiares  de  los
Cond6minos,  Ios  re§ponsables  del  pago seran  estos  tlltlmos.  exlstiendo  siempre
la  responsabilidad  solidaria de los Cond6minos por sus familiares o invitados.

I)     Los  usuarios  del  gimnasio  deberan  utilizar rope  adecuada  para  hacer ejerclclo  y
tendran que  utilizar zapatos tipo tenls.  Esta prohibido lr descalzo.

J)    Los  usuarios  deberan  apagar los aparatos que utillcen  cuando terminen de hacer
ejercicio y cerrar la puerta de las instalacione§ del gimnasio o spas.

K)    Queda   estrictamente   prohibido  que  los  hombres  entren   al  spa  de  mujeres  y
viceversa.

L)    El   gimnasio no contara con  Instructor,  por lo que el uso de los aparatos sera bajo
la  responsabilidad  exclusiva  de  los   Cond6minos  y/ocond6minos  Particulares.  EI
Administrador se reserva el derecho de establecer los horarios para su operaci6n
y   la   emisi6n   de   un   reglamento   interno   para   regular  el   uso   adecuado   de   los
equipos,  el  comportamlento  de  los  usuarlos  y  las  demas  condlclones  que  sean
necesarias  para garantizar un amblente de seguridad y convivencla adecuada.

M)   Queda   prohibido   a   los   Cond6minos   y   Cond6minos   Particulares   trasladar   o
movilizar  pesas  o  equlpos  gimnasticos  fuera  del  area  establecida  para  ello;  asl
mismo  queda  prohibido fumar dentro  de  estas  instalaclones  e  introducir bebidas
alcoh6Iicas y  alimentos.

SECCION 4
SALON  DE USOS MULTIPLES

fflTICUL0103.-El uso de Sal6n de usos multiples, se §ujetara a las siguientes reglas:

A)   Los   Cond6minos,   sus   famlliares   o   invitados   (6stos   tiltimos   siempre   cc)n   la
presencia  del  Cond6mino  que  los  invlt6)  podran  utilizar las  instalaclones,  debera
apartarse  cuando  menos  con  tres  dlas  habiles  de  antlclpaci6n,  en  los  formatos
que al efecto proporcione- el Administrador.

``_    8)   Los  usuarlos  del  deberan  guardar  la  compostura  adecuada,  sln  perturbar  a  los
demas   usuarios   y  vestlr  de  una   manera   adecuada.   No   podra   ingresarse  sin
camisa,  playera o camiseta,  mojado o descalzo.

C)  No   podran   utilizarse   equipos   de   sonldo   salvo   los   asociados   a   conferencias
telef6nicas, videoconferencias o computadoras.
El costo de cualquier descompostura a lag instalaciones o equipo ocasionada por
mal  uso  o  negligencla  de  los  usuarios  debera  ser cublerto  por  el  Cond6mlno  en
ouesti6n aun cuando el dafio sea ocaslonado por sus famlliares o invitados,



SECCION 5
AREA DE JUEGOS INFANTILES

ARTICuLO 104..-El uso de los juegos infantiles, se suj6,tars a las siguientes reglas:

A)    Pod fa  utilizarse  por  los  hijos,  familiares  o  invitados`d6  Ios  Cond6niinos,  siempre
acompahados de un adulto miembro de la familia del Cond6mino.

8)    El   uso   del   sal6n   es   bajo   la   respbnsabilidad   exclusiva   del   Cond6miho.   Ni   el
Condominio,  ni  el  Desarrollador,  ni  el Administrador,  ni  el  Comit6  de  Vigilancia  o
el personal que ocupen, serdn responsables par cualquier tipo de accidente.

C)    No  podran  sustraerse  ninguna  pieza  u  objeto  de  log  juegos  .   El  costo  de  los
desperfectos  o  p6rdidas  debefan  ser  cubiertas  por  el  Cond6mino  cuyos  hijos,
familiares   o  demas  menores  lnvitados  de  estos,   ocasionen.   En  todo  caso  el
Cond6mino sera responsable solidario.

SECCION  6
AREAS VERDES Y JARDINES

ARTICULO    105.-   Las   areas   verdes   y   jardines   son   ornamentales   pc)r   lo   que   los
Cond6minos  ycond6minos  Particulare8  no  deberan    utilizarlas  de  manera  irracional,   ni
pisarlas   en  forma   que   se   dahen,   o   con  fines   deportivos,   o   con   un   fin   distinto   a   su
naturaleza,  o a cualquier otra actMdad que results molesta para los demas.

ARTicuLO  106.-Queda  prohibido  que  cualquier  Cond6mino  y/ocond6mino  Particular,
sembrar sin consentimiento del Administrador algdn tipo de planta  sobre las  areas verdes
y jardines del Condomlnio Maestro a podar alguna de las actualmente instaladas o que en
el futuro la administraci6n decida colocar.

ARTicuLO  107.-Esta  estrictamente  prohibido  arrojar  cualquier  objeto  s6lido  o  liquido

;epnatjrsoaj:sejaosdaerfaassxreer::s6:aj3,nneessdyef%poe#:i:j%ufiaqeusetrfoo.rmanpartede,aarquitectura

ARTicuLO  108.-  Queda  prohibido  que  cualquier  persona  se  introduzca  al  interior  del
espejo de agua toda vez qua su naturaleza y uso fue concebida con fines ornamentales.

ARTICULO  109.-Los  menores  que  se  aberquen  al  espejo  de  agua  deberan  de  estar en
todo momento estar acompafiados por un adulto que se responsabilice de ello.

SECCION  7
GENERALIDADES Y VISITANTES.

ARTICULO  119.-Los  Cond6minos,  en  todo  momento  seran  responsables  par la  p6rdida
de  objetos  y valores  de  su  propledad  que  por descuido  o  negligencia  abandonen  dentro
Del  Condominio.

ART`CULO    120.-    EI   Adminlstrador   podra    impedir   el    uso   de    las    Areas    Comunes
establecidas  en  este  capltulo  a  aquello§  Cond6minos,  que  no  se  encuentren  al  corriente
en el pago de las cuotas de mantenimiento y de administraci6n.

ARTicuLO  121.-Lo§  Cond6minps,  tendran el derecho de  ingresar a  las Areas  Comunes
del  Condominio  Maestro  un  maximo  de cuatro  vlsltantes  por  habitaci6n  de  cada  unidad
que  conjuntamente  con  ellos  hagan  uso  de  estas  con  las  limitaciones  que  establezca  la
Asamblea  De Cond6minos,  el  Comit6 de Vigilancia y el Administrador.

ARTicuLO  122.-Los  Cond6minos,  que  ingresen  Visitantes  a  las  Areas  Comunes  del
Condominio  Maestro,  seran  responsables de  su  comportamiento  y  del  uso  que  hagan  de
las mismas y responderan por estos por los dafios y perjuicios que lleguen a causar.

ARTicuLO  123.-Los  Visitantes  en  consecuencia  deberan  cumplir frente  al  Condoitiinio
con   las  siguientes   disposiciones:.  (i)   Recibir  una   invitaci6n   de   un   Cond6mino  que   se
encuentre a corriente de todos los pagos y cuotas que le correspondan,(ii) que durante su
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ARTICULO  124.-EI  Comit6  De Vigilancia  y el Adminlstrador se reservan  el derecho para
la  admisl6n  de  un  nomero  mayor  de  Vl9ltantes  al  prev!sto  en  este  reglamento,  segdn  la
disponibilldad  en  las Areas  Comunes  Del  Condomlnlo  Maestro y en  especial  las  referidas
en  este  capltulo.  Los  Hijos  de  Cond6mlnos,  menores  de  16  aftos,  no  estan  autorizados
para efectuar invitaciones  sin  previa  autorizaci6n de estos Oltimos.

CAPITULO XWI
DESTRUCCION Y EXTINCI0N

ARTICULO    125.-   Si    las    construcciones   que   lntegra   este    Condominio    Maestro   se
destruyeren  en  su totalidad  o en  una  proporci6n que  represente  por lo  menos  las  3/4 tres
cuartas  partes  de  su  valor,  cualqulera  de  los  Cond6minos  podrd  pedir  la  dMsl6n  de  los
bienes  comunes  con   arreglo  a   las  disposlclones  generales  sobre  la  copropledad,   de
conformldad  con  lo  establecido  al  efecto  por el  C6digo CMI del  Estado.  Si  la  destruccl6n
no   alcanza   la   gravedad   ante9   indicada,   la   Asamblea   General   resolvera   sobre   su
reconstruccl6n  con  el  voto  del  75°/o  setenta  y  cinco  por  clento  del  total  del  indiviso  del
Condomlnlo  Maestro,  aplicandose  en  su  caso tambi6n  los  supuestos  previstos   en  la  Ley
del Regimen de Propiedad en Condominio del Estado de Guerrero

CAPITUL0 XIV
INDIVISOS.

ARTICULO   126.-      lndependientemente   de   que   log   indivisos   de   los   CONDOMINIOS
PARTICULARES  y  de  los  CONDOMINIOS  RESIDENCIALES  han  quedado  relaclonados
en la   Escritura Constitutiva,  para efectos de facilitar su manejo y conoclmlento en relaci6n
con este Reglamento.

CAPITULO XV
TRANSITORIOS

ARTICULO   PRIMERO.-  El   presente  reglamento  sera  obligatorio  para  el  cond6mino,   a

eertir del momento de que reciba   la posesidn flsica y material de su Unidad Privativa.

AR"CULO  SEGUNDO.-  Los  derechos  especlales  otorgados  al  Constltuyente  bajo  este
cENJto estaran  unlcamente en  vlgor mientras  el  Constituyente sea  propietario  de  alguna
de    fas    Unidades    Privativas    dentro    del    CONDOMINIO    MAESTRO    RESIDENCIAL
9"INSUIA DIAMANTE y todos esos derechos terminaran automaticamente en la fecha
en fa  que  el  Constituyente  o  alguna  de  sus filiales  o  subsldlarlas,  deje  de  ser propietario
de    fa    til`ima    Unldad    Privativaden{ro    del    CONDOMINIO    MAESTRO    RESIDENCIAL
gEENSULA DIAMANTE.
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ARTICuLO  CUARTO.-EI  CONSTITUYENTE del  Regimen  del  CONDOMINIO  MAESTRO
RESIDENCIAL   PENINSULA   DIAMANTE,   designa   en   e8te   acto   como   Administrador
provisional    del    Condominio    a    la    sociedad    mercantil    denominada    RESIDENCIAL
PENINSULA  ACAPULCO',   S.A.   DE   C.V.;   quien   gozara   de  todas   y   cada   una   de   las
facultades conferidas al administrador, en el presente Reglamento,  la escritura constitutiva
y la Ley de Propiedad y Condominio del Estado de Cuerrero vigente.

Se  firma  el  presente  reglamento  en  la  Cludad  y  Puerto  de  Acapul.co,  Guerrero  el  dia
veintiuno de Enero del af`o dos mil catorce.

APODERADO LEGAL

EI   Licenciado  ANTONIO   PANO   MENDOZA,   Notario  Pdblico  Ndmero  Ocho  del   Distrito   Notarial  de
Tabares, actuando por suplencia del Licenciado MANLIO FA\/IO PANO MENDOZA, Notario Pdblico
N`1mero Dieciseis del propio Distrito,---------- i ------------------------------------------------- I
--------------------------------------- C E R T I F I C A: --------------------------------------------
------- Que la presente copia fotostitica en cincuenta y sjete fojas Litiles concuerda fiel y exactamente

con su DOCuMENTO ORIGINAL, que he tenido a la vista   y a que me remito .-----------------------
------- Levantindose   acta   en   el   Protocolo   Abierto   con   el   ndmero   CUARENTA  Y   DOS   NIL

OCHOCIENTOS CINCO .----------------
------- Agrego un ejemplar del  mismo al a

DOY FE .--..----------------------------------
------- Acapulco, Guerrero, a los veinti
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